VERORDNUNGSBLATT DER

GEMEINDE GOFIS

Jahrgang 2025 Ausgegeben am 16. Dezember 2025

09. Verordnung: Bebauungsplan

Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gofis
iiber einen Bebauungsplan

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Gofis vom 11.09.2025 wird gemil § 28
Abs. | des Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 39/1996, in der Fassung LGBI.Nr. 28/2011 und Nr. 4/2019
und Nr. 57/2023, verordnet:

§1

Der Bebauungsplan der Gemeinde Gofis wird gemilB dem Textteil in der angeschlossenen Anlage 1 und
dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

§2

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung zum Mal der baulichen Nutzung der Gemeinde
Gofis vom 21.03.2013 sowie die Verordnung iiber die Erlassung des Teilbebauungsplanes Nr.3 Hofen,
Breiten, Runggels und Stein vom 30.03.1995 auBier Kraft.
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Anlage 1: Verordnungstext Gesamtbebauungsplan der Gemeinde Gofis

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaf Zonenplan, Planzahl 031-03-2025 ausgewiesen. Der
Bebauungsplan gilt fiir simtliche im Gemeindegebiet Gofis gewidmeten Bauflachen innerhalb
des Geltungsbereichs.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Abgrenzung der unterschiedlichen baulichen Nutzungen erfolgt nach den im
beigelegten Plan ersichtlichen Zonen KG, 3G, 2GH, 2G sowie Parzellenkern 3G,
Parzellenkern 2GH, Parzellenkern 2G.

(2) Fiir die im beigelegten Plan mit der Bezeichnung Zonenplan ersichtlichen Zonen gelten
die folgenden Festlegungen fiir das Maf3 der baulichen Nutzung:

Zone |MGZ | HGZ | HGZ min. | max. | Max. GGF | Max. GGF | Max. GGF
bei BNZ | BNZ | pro pro pro
Sattel- Baukorper | Baukorper | Baukorper
dach (GZ 2) (GZ3) (GZ 4)
KG 2 4 4 50 60 - - -
3G 2 3 4 - 40 600 m? 700 m* 800 m?
2GH 2 2 3 - 40 600 m? 7oom? -
2G 2 2 3 - 35 500 m? 6oom? -
Parzellen 2 3 4 30 40 600 m? 700 m? 8oo m?
-kern
3G
Parzellen 2 2 3 25 40 600 m? 7oom? -
-kern
2GH
Parzellen 2 2 3 25 35 500 m? 600m? -
-kern
2G

gemiR Baubemessungsverordnung Vorarlberg (BBV)




min. BNZ: Mindest-Baunutzungszahl

max. BNZ: maximale Baunutzungszahl

max. GGF: maximale Gesamtgeschoffliche. Die zuldssige maximale Gesamtgeschofflache (max. GGF) gilt pro
Baukodrper und unterscheidet sich je nach GeschofRzahl (GZ).

GZ: Geschof3zahl

MGZ: MindestgeschoRzahl

HGZ: Hochstgeschofdzahl

(3) Die Festlegung der Mindestgeschof$zahl (MGZ) gemaR § 2 Abs.2 gilt nicht fiir Gebaude,
die keine Aufenthaltsriume zu Wohnzwecken enthalten sowie fiir Nebengebaude gem.
§ 2 Abs. lit. | BauG.

(4) In Zone KG sowie in den Parzellenkernen 3G,2GH,2G sind Neubauten mit
Satteldichern, Ziegeleindeckung und ortsiiblichen Neigungen (20° bis 45°) zu erstellen.
Andere Dachformen sind nicht zulissig. Die Festlegungen gelten nicht fiir
Nebengebaude gem. § 2 Abs.1 lit. | BauG.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

(1) Fiir neu geschaffene Grundstiicke nach einer Grundteilung oder Umlegung mit einer
Grofle von = 400 m2 wird eine halboffene oder geschlossene Bebauung festgelegt.

(2) Die maximale Gebiudelinge darf 30 m nicht tiberschreiten. Dies gilt nicht fiir
unterirdische Gebiudeteile (z.B. Tiefgaragen) und eingeschof3ige, untergeordnete
Verbindungsgebiude, Verbindungsbauwerke (z.B. Laubenginge, Uberdachungen,
Vordacher).

(3) Dachdurchbriiche (z.B. Gauben), Dacheinschnitte, Balkone und dergleichen diirfen
max. 1/3 der Trauflange einnehmen.

(4) Bei Neubauten von Gebauden sind keine Gauben zulassig.

(5) Aufen sichtbare Luft-Wasser-Warmepumpen, Split-Kiihlgerdte oder optisch
vergleichbare gebiudetechnische Anlagen diirfen nicht auf Dachern angebracht
werden.

(6) Miillsammelstellen sind im Gebaude zu integrieren.

(7) Fassaden sind in gedeckter Farbgebung (in Weif3- oder Neutraltonen) und in
ortsiiblicher Materialitdt auszufiihren.

§ 4 Einfriedungen

(1) Der Abstand von Einfriedungen von der Grundgrenze zu 6ffentlichen Liegenschaften
hat mindestens 0,30 m zu betragen.

(2) Einfriedungen sind ausschlieflich in Holz, Metall bzw. Stein, Beton auszufiihren.
Zaunelemente aus tiberwiegend Kunststoff sind nicht zulassig.

(3) Die Héhe von Einfriedungen zu 6ffentlichen Liegenschaften darfin der Zone KG
(Kerngebiet) sowie in den Parzellenkernen 3G, 2GH und 2G hochstens 1,00 m,
gemessen vom Straffenniveau, betragen.



(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

§ 5 Gelandeveranderungen

Gelindeveranderungen sind punktuell (z.B. bei Terrassen, Rampen, Belichtungsgraben
u.dgl.) maximal bis zu einer Héhe von 0,75 m zuldssig, sofern nicht
a. die Behorde nach § 3 Abs. 5 BauG Verfiigungen tiber die Erhaltung oder
Veranderung der Oberfliche des Geldndes trifft oder
b. Mafinahmen zur Sicherung vor Naturgefahren gemafd Vorgaben der
zustandigen Behérden erforderlich sind.

Im Siedlungsgebiet sind Steinschlichtungen mit Fluss- oder Wasserbausteinen nicht
zuldssig.

§ 6 Dachbegriinung

Bei Neubauten sind alle begriinbaren Dacher (bis zu einer Neigung von =< 10°) ab einer
Grofle von = 40 m? dauerhaft mit geschlossenem Bewuchs (mindestens 8o %) zu
begriinen.

Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind Dachterrassen, abgesetzte Vordécher,
Bereiche unterhalb von Photovoltaik- und Solartechnik-Anlagen,
Glasdachkonstruktionen, Lichtkuppeln, temporére Bauten sowie technisch
erforderliche Anlagen wie z.B. Liiftungsanlagen, deren horizontale Oberflachen
nachweislich nicht begriint werden konnen. Sie sind nicht in die begriinbare
Dachflache einzubeziehen.

Fiir bewilligungspflichtige Zu- und Anbauten gelten Abs. 1-2 sinngemaf3, wenn die
statische Situation dies erlaubt.

§ 7 Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im beigelegten Plan mit der Bezeichnung Zonenplan ausgewiesenen Baugrenzen
entlang der Badidastrale, entlang der Kirchstrafe (jeweils 3 m ab Grundstiicksgrenze)
sowie entlang von ausgewiesenen Grundstiicken am Waldrand (8 m, 18 m bzw. 20 m ab
Grundstiicksgrenze) sind zwingend einzuhalten.

(2) Die im beigelegten Plan mit der Bezeichnung Zonenplan ausgewiesenen Freiflichen

(1)

sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

§ 8 Bestimmungen iiber das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen

Der Baumbestand in der Zone KG gemaf$ beigelegten Plan mit der Bezeichnung
Zonenplan ist zu erhalten oder durch addquate Ersatzpflanzung zu kompensieren.



§ 9 Stellplatze

(1) Bei Mehrwohnanlagen mit acht oder mehr Wohneinheiten sind 100 % der laut
Stellplatzverordnung erforderlichen Stellpldtze in Tiefgaragen zu errichten.

(2) Oberirdische, nicht iiberdachte Stellplatze miissen sickerfdhig ausgefiihrt werden (z. B.
Rasenfugensteine, Schotterrasen).

(3) Stellplitze an 6ffentlichen Straflen, die direkt von der Strafde aus angefahren werden,
sind so anzuordnen, dass ein mindestens 0,50 m breiter Pufferstreifen zum Fahrbahn-
oder Gehsteigrand eingehalten wird. Dieser Streifen muss befestigt und optisch
gekennzeichnet sein.

§ 10 Erschlieffung

(1) Hauszufahrten sind zu biindeln, Wege sind ab bestehendem Straflennetz kurz zu
fithren.
(2) Die Zu- und Abfahrtsbreite zu 6ffentlichen Verkehrsflachen darf 8 m nicht iibersteigen.

§ 11 Gestalterische Festlegungen - Bepflanzung

(1) Befestigte Flachen sind auf das notwendige Maf} zu beschranken.
(2) AufRenflichen sind als Vegetationsflichen herzustellen und dauerhaft zu begriinen.
Nicht begriinungspflichtig sind
a. Verkehrs- und Erschlieffungsflichen (insbesondere Fahrbahnen, Zufahrten,
Rampen, Geh- und Rettungswege), sowie sickerfdhig ausgefiihrte Stellplatze.
b. siamtliche baulichen Anlagen, Auf- und Einbauten sowie befestigten oder
iberdachten Flichen, die funktional einem Gebdude zugeordnet sind. Hierzu
zahlen insbesondere Gartenterrassen, Schwimmbecken, Miill-, Fahrrad- und
Lagerabstellflichen, Aufstell- und Bedienflachen fiir gebdudetechnische
Anlagen (z.B. Warmepumpen), sonstige befestigte Freizeit-, Spiel- oder
Aufenthaltsflichen vergleichbarer Art.
(3) Bei lebenden Hecken ist zwischen dem dufieren Rand der Bepflanzung und
offentlichen und &ffentlich nutzbaren Verkehrsflachen (Strafden, Wegen) ein Abstand
von mindestens 0,30 m einzuhalten.

§ 12 Schutz von ortsbildpragenden Objekten

(1) Eingriffe an den ortsbildprigenden Gebduden, den Gebaudeensembles sowie den
historischen Kellern sind mit der Gemeinde abzustimmen.
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