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20. Jakob Ammann Vertretung fiir GR Markus Ammann

21. Maria Berger Vertretung fiir GR DI Christina Connert
22. Dr. Greti Schmid Vertretung fiir GR Ing. Markus Huber
23. Rainer Caminades Vertretung fiir Klaus Schmid
Schriftfithrung

24. Rudi Malin

Abwesende

Mitglied

2S. Markus Ammann

26. DI Christina Connert
27. Ing. Markus Huber
28. Elisabeth Lampert
29. Klaus Schmid

Feststellung der Beschlussfihigkeit:

Der Vorsitzende teilt mit, dass alle Gemeindevertretungsmitglieder ordnungsgemaf} zur
Teilnahme an dieser Sitzung geladen wurden und stellt fest, dass aufgrund der Anwesenheit
der vorstehend angefiihrten Teilnehmer (und der Ersatzleute) die Beschlussfihigkeit
gegeben ist.

Anderung der Tagesordnung:

Die Elektroanlagen von dem im Jahr 1986 errichteten Feuerwehrhaus sind
sanierungsbediirftig und entsprechen nicht den Vorschriften. Eine Sanierung ist daher
dringend erforderlich.

Bgm. Thomas Lampert stellt daher den Dringlichkeitsantrag, die Tagesordnung mit TOP 8:
»Vergabe der Elektroinstallationen fiir das Feuerwehrhaus® zu erweitern.

Die Gemeindevertretung stimmt dem Dringlichkeitsantrag des Biirgermeisters einstimmig
Zu.
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1. Berichte
1.1. Berichte des Biirgermeisters
1.1.1. Umstellung LED in der Volksschule Kirchdorf

Die LED-Umstellung in der Sporthalle und der Sicherheitsbeleuchtung im gesamten
Schulgebiude der Volksschule Kirchdorf konnte abgeschlossen werden. Es sind bereits
positive Riickmeldungen tiber Qualititsverbesserungen eingelangt.

1.1.2.Straflenbeleuchtung Romerstrafie

Derzeit lauft die Umriistung. Im Vorfeld erfolgte eine Abstimmung mit der Feuerwehr iiber
die Platzierung der Leuchtkorper im Bereich der Garageneinfahrten.

Die Kosten fiir die Kabelverlegung werden vom Land und Kabel-TV Lampert je zur Halfte
getragen, die Kosten fiir die Leuchtkorper je zur Hilfte vom Land und der Gemeinde.

1.1.3.Behordliche Genehmigung fiir den Griinmiillplatz

Die behordliche Genehmigung liegt nun ohne besondere Auflagen im Bezug auf Lirm-
Emissionen vor. Die Firma Strabag wird mit der Fertigstellung der Auflenanlagen am 6.
Oktober 2025 starten.

1.1.4.Kleinwasserkraftwerk Futscholbach

Der vorliegende Entwurf des Baurechtsvertrages wird vom Rechtsanwalt der Gemeinde

gepriift.

1.1.5. Er6ffnung Gastlokal Consum

Das Gastlokal Consum wird mit einem Eroffnungsfest am Samstag, 13. September 2025, von
11.00 bis 18.00 Uhr mit Spezialititen vom Grill, Musik vom Duo Mely & Chris und dem
offiziellen Fa8bieranstich um 12.00 Uhr eroffnet.

1.1.6. Informationsfreiheitsgesetz

Das neue Informationsfreiheitsgesetz trat am 1. September 2025 in Kraft. Fiir Gemeinden
unter 5.000 Einwohnern gilt, dass Informationen nur bei konkretem Antrag innerhalb von
vier Wochen beantwortet werden miissen.

Das Informationsfreiheitsgesetz betrifft vorrangig Behérden und Verwaltungsorgane, nicht
einzelne Gemeindepolitiker als Privatpersonen. Informationen aus nicht offentlichen
Ausschiissen unterliegen grundsitzlich weiterhin einer Verschwiegenheitspflicht, ebenso
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Inhalte, die aus laufenden Entscheidungsprozessen hervorgehen, vertrauliche
Personalangelegenheiten.
1.1.7. Entwicklung Freizeit Infrastruktur

Die Bider der Walgau Freizeit und Infrastruktur GmbH konnte heuer eine erfreuliche
Zunahme an Besucher:innen gegeniiber dem Vorjahr verbuchen.

Saisonende 2024 Per 21. August 2025
Einnahme Zutritte Einnahmen Zutritte
Untere Au 135.000€ 32.000 168.000 € 37.000
Walgaubad 398.000€ 70.000 425.000 € 75.000
Felsenau 83.000€ 26.000 80.000 € 27.000

1.2. Berichte aus dem Gemeindevorstand

° Teilnahme am Informationsangebot ,Einfach dimmen®

° Teilnahme an der Initiative Osterreich bzw. Géfis zu Fuf3

o Genehmigung einer teilweisen Vermietung durch den Baurechtsnehmer Rupert
Lorenz

° Ersatzbeschaffung eines Anhangers fiir das Kommunalfahrzeug Kubota
° Umriistung der Beleuchtung auf LED in der Volksschule Agasella

1.3. Berichte aus den Ausschiissen und Projektgruppen

Ausschuss Menschen und Gesellschaft
Die Jungbiirgerfeier musste aus mangelndem Interesse abgesagt werden. Es erfolgt nun eine

Evaluierung.

Ausschuss Finanzen und Ressourcen
Befasst sich mit Einsparpotentialen im Budget 2026, weiters mit der Nutzungsvereinbarung
mit dem Sportclub anhand der Ergebnisse des ersten Betriebsjahres.

Ausschuss Raumplanung und Infrastruktur
Der Ausschuss hat den Prozess rund um den Bebauungsplan mafigeblich mitbegleitet.

Projektgruppe Leistbares Wohnen:

Die Projektgruppe wird gemeinsam mit Vorarlberger Bodenfonds eine Entwicklungskonzept
fir die vom Bodenfonds in Runggels erworbenen Grundstiicke erarbeiten. Zu diesem
Prozess sind im Rahmen der Projektgruppe alle Interessierten eingeladen.
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1.4. Termine

SA 13. Sept. 12.00 Uhr Consum Eroffnung mit FaBanstich

SO 14. Sept. 10.00 Uhr Brauerei Frastanz Walgau Senioren-Bockbier-Frithschoppen

DI 16. Sept. 20.00 Uhr Bugo Infoabend Schauplatz Obst und Garten

SA 20. Sept. Reparatur-Café 1.000ste Reparatur

DO 25. Sept. 15.00 Uhr Gemeindeamt Abstimmungsgespréach lber regionale Erweiterung EEG

FR 10. Okt. 20.00 Uhr Vereinshaus VA in Kooperation mit KV und Aktion Demenz — ,,Der alte Konig..."
SA 11. Okt. 9.00 Uhr | Gemeindeamt e5 Workshop

2.  Beschlussfassung iiber die Verordnung des Bebauungsplanes der Gemeinde
Gofis

Die Gemeindevertretung hat in der 4. Sitzung vom 10. Juli 2025 den Entwurf des
Bebauungsplanes der Gemeinde Gofis beschlossen.

Der Entwurf wurde vom 8. August 2025 bis 5. September 2025 samt dem
Erlauterungsbericht auf dem Veréffentlichungsportal der Gemeinde kundgemacht.

Mit den nachfolgend eingelangten Stellungnahmen, die der Gemeindevertretung
vollumfinglich im Sitzungsprogramm Session zu Kenntnis gebracht wurden, hat sich der
Ausschuss Raumplanung und Infrastruktur gemeinsam mit der Regionalen Raumplanung
vom Bauamt Vorderland befasst und dazu Schlussfolgerungen wie folgt verfasst:

Christian Mirk, 25.8.2025
Die Stellungnahme enthilt mehrere Anregungen zu den Bestimmungen des Entwurfs. Dazu

wird Folgendes festgehalten:

1. Materialien fiir Einfriedungen (§ 4 Abs. 2)

Die Formulierung ,iiberwiegend® bleibt bestehen. Eine ginzliche Untersagung von
Kunststoffelementen wiirde auch geringfiigige, technisch notwendige Bauteile (z. B.
Beschichtungen, Kleinteile) ausschliefen, was in der Praxis nicht sachgerecht wire.
Ergianzend ist bereits in § 4 vorgesehen, dass ,Einfriedungen ausschlieflich in Holz, Metall
bzw. Stein oder Beton auszufithren sind”. Damit ist die Bestimmung hinreichend prizisiert.
Im Erlauterungsbericht wird die Auslegung dieser Regelung jedoch auf Anregung der
Stellungnahme zusatzlich naher beschrieben, um eine noch bessere Klarheit zu schaffen.

2. Wirmepumpen und Split-Gerite

Die Anregung, keine aufen sichtbaren Luft-Wasser-Warmepumpen, Split-Kiihlgerite oder
optisch vergleichbare Gerite auf Flach- oder Satteldichern zuzulassen, wird aufgenommen.
Die Verordnung wird entsprechend mit folgender Bestimmung in § 3 erginzt:

§ 3 Abs. S: ,Auflen sichtbare Luft-Wasser-Warmepumpen, Split-Kiihlgerite oder optisch
vergleichbare gebiaudetechnische Anlagen diirfen nicht auf Diachern angebracht werden.”
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Der Erlauterungsbericht wird folgendermaflen erginzt:

Die Festlegung dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes gemifl § 17 Baugesetz und
§ 28 Raumplanungsgesetz. Auflengerite von Luft-Wasser-Warmepumpen, Split-
Klimageriten und vergleichbaren technischen Anlagen sind aufgrund ihrer Dimension,
Materialitit (Metallgehduse, Kunststoffabdeckungen) und Bewegungen (Ventilatoren) im
Ortsbild stark wahrnehmbar. Insbesondere auf Dichern fiihrt ihre exponierte Anbringung zu
optisch stérenden Eindriicken.

Die Dachlandschaft prigt das Ortsbild von Goéfis in besonderem Maf3. Durch die zahlreichen
Hanglagen sind Dicher weit einsehbar, oftmals auch von oben. Das Dach fungiert damit als
Jfiinfte Fassade®. Sichtbare Technikaggregate auf dem Dach wirken als fremde, kleinteilige
Storkorper, fragmentieren die Dachflichen und beeintrichtigen die Wirkung der Baukorper
im Gelandeprofil. Die Regelung schlief}t daher die Sichtbarkeit solcher Anlagen auf Dichern
aus, um die Gestaltqualitit und Lesbarkeit der prigenden Gofner Dachlandschaft zu
erhalten.

Unter ,optisch vergleichbar® sind solche Gerite zu verstehen, die in Bauform, Gréfle und
Erscheinungsbild Auflengeriten von Wirmepumpen oder Klimageriten entsprechen und bei
Anbringung auf Dichern das Ortsbild beeintrachtigen konnen.

Die Bestimmung stellt jedoch kein Verbot der Nutzung erneuerbarer Energie dar, sondern
verlangt deren architektonisch vertrigliche Anordnung. Zulissig sind etwa Anordnungen in
Bereichen rund um das Gebaude, wenn dadurch keine optische Beeintrichtigung auftritt.

3. Festlegung von Begriinungsverpflichtungen im Baubescheid
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Bestimmungen iiber die Inhalte eines
Baubescheids sind jedoch nicht Teil des Bebauungsplans, sondern werden auf Grundlage des
Baugesetzes im Rahmen des baubehordlichen Verfahrens bestimmt.

4. Gebiudehohen und Geschosshohen

Die  Festlegung von  gedeckelten  Geschosshohen — abweichend von  der
Baubemessungsverordnung Vorarlberg wird als nicht zielfiihrend angesehen. Die Deckelung
der maximalen Anzahl an Geschossen mit Verweis auf die gesetzliche Definition entspricht
einer iiblichen Vorgehensweise in Vorarlberg und stellt aus Sicht der Gemeinde eine
ausreichende Regelung dar. Im Zuge der Erstellung der Bauleitlinien wurden verschiedene
Gebidudeschnitte fiir die einzelnen Zonen exemplarisch entworfen, gepriift und die im
Entwurf festgelegten Regelungen als passend angesehen. Im Bauverfahren wird zusitzlich
durch die notwendigen Abstinde zu Nachbargebiuden die maximale Gebaudehohe in
kritischen Bereichen begrenzt. Eine zusitzliche Reduktion der Geschosshéhen wird daher
nicht vorgenommen.

5. Gelindeverinderungen und OKFB EG

Die Bestimmung in §5 Abs.1. lautet: ,Gelindeverinderungen sind punktuell (z. B. bei
Terrassen, Rampen, Belichtungsgriben u. dgl.) maximal bis zu einer Hohe von 0,75 m
zuldssig.“ Daraus folgt, dass eine generelle Anhebung der Oberkante Fertigfuflboden um
insgesamt 1,50 m iiber das gesamte Geschoss nicht in dieser Form moglich ist, wie in der
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Stellungnahme skizziert. Lediglich in den genannten punktuellen Bereichen kann es zu einer
entsprechenden Erh6hung kommen. Die Gemeinde sieht die Festlegungen daher als
ausreichend an.

6. Exekution baubehordlicher Vorgaben

Die Baubehorde ist bemiiht, die Einhaltung der Bestimmungen des Bebauungsplanes im
Rahmen der bestehenden rechtlichen Méglichkeiten zu iiberpriifen und erforderlichenfalls
entsprechende Schritte zu setzen.

Schlussfolgerung:

Ein Teil der Anregungen wird in den Entwurf aufgenommen (Wirmepumpen/Split-Gerite).
Ebenso erfolgt eine Erginzung des Erlduterungsberichts tiber die Materialitit von
Einfriedungen. Die iibrigen Punkte wurden gepriift, fithren jedoch nicht zu Anderungen, da
die bestehende Regelung sachgerecht ist oder die beantragten Punkte nicht im Rahmen eines
Bebauungsplanes geregelt werden konnen.

Thomas Caminades, 29.08.2025

Sehr geehrte Damen und Herren, Seite 43 Bannholzweg 3aist rot als Geschosse 3 markiert.??
Das Haus ist aber ein Bungalow.

Dazu wird Folgendes festgehalten:

Bei der beanstandeten Abbildung handelt es sich um einen Analyseplan im Anhang des
Erlauterungsberichts. Dieser dient ausschliefllich der allgemeinen Darstellung, Analyse und
Herleitung des Bebauungsplanes sowie der Einbettung in den planerischen Kontext. Die
Darstellung im Anhang ist nicht direkter Teil der Verordnung. Mit ihr sind daher keinerlei
rechtliche Regelungen oder Verpflichtungen verbunden. Mafigeblich sind ausschlieflich die
Festlegungen in der Verordnung selbst.

Die Abbildung wird dennoch aufgrund des Hinweises der Stellungnahme korrigiert und das
Gebaude als 1-geschossig klassifiziert.

Schlussfolgerung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine inhaltliche Anderung am Entwurf
des Gesamtbebauungsplanes ist aufgrund des dargestellten Hinweises nicht erforderlich. Die
Kartendarstellung im Anhang des Erlduterungsberichts wird fiir das genannte Gebiude
korrigiert.

Christine Rapaic, vertreten durch Rechtsanwalt Dr. Stefan Miiller, 2.9.2025

Dazu wird Folgendes festgehalten:

1. Grundsitzliche Festlegung der Baugrenzen
Die im Entwurf dargestellten Baugrenzen zum Waldrand wurden nicht neu festgelegt,
sondern beruhen auf bereits bestehenden gesetzlichen Regelungen der Verordnung tiber die
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Erlassung des Teilbebauungsplanes Nr. 3 ,Hofen, Breiten, Runggels und Stein“ (Zahl 031-
3/95 vom 30.03.1995). Diese Baugrenzen wurden seinerzeit eingefiihrt, um einen
ausreichenden ~ Abstand der Bebauung zum Waldrand = sicherzustellen. Die
Abstandsregelungen variieren je nach ortlicher Situation zwischen 8 m und 20 m und sind
damit auf die jeweiligen ortlichen Gegebenheiten abgestimmt.

2. Bezugnahme auf die Liegenschaft GStNr. 1615/3

In der Stellungnahme wird auf die bestehende Bebauung auf der Nachbarliegenschaft GStNr.
1615/3 verwiesen. Nach Uberprﬁfung der Unterlagen ist festzustellen, dass das dort
bestehende Gebiude tatsichlich auflerhalb der maf3geblichen Baugrenze errichtet wurde und
nicht wie in der Anlage 2 Zonenplan dargestellt, innerhalb der Baugrenze. Dies beruht auf
einer fehlerhaften Ubertragung der Baugrenze des Teilbebauungsplanes Nr.3 im bisherigen
Entwurf-Planstand fiir dieses Grundstiick. Dieser Fehler wird im Zuge der nunmehrigen
finalen Planerstellung der Anlage 2 korrigiert.

3. Bewertung der Anregung

Die beantragte Reduktion des Bauabstandes auf 8 m fiir GStNr. 1613/2 wird nicht
beriicksichtig. Die bestehenden Baugrenzen dienen der Sicherung eines orts- und
umweltgerechten Bauabstandes zum Waldrand und stellen eine wichtige Grundlage fiir eine
geordnete und sichere Siedlungsentwicklung dar. An diesem Ziel hilt die Gemeinde nach wie
vor unverandert fest.

Schlussfolgerung:

Die Gemeinde nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der dargestellte Ubertragungsfehler
im Bereich der Liegenschaft GStNr. 1615/3 wird in der Anlage 2 Plan korrigiert. Im Ubrigen
wird der beantragten Anderung nicht entsprochen, da die bereits giiltigen Baugrenzen
weiterhin ihre Giiltigkeit behalten sollen.

Bgm. Thomas Lampert stellt den Antrag, wie folgt zu beschlief}en:
»Stellungnahmen:
Die eingelangten Stellungnahmen zu Kenntnis zu nehmen und die vom Ausschuss

Raumplanung und Infrastruktur und der Regionalen Raumplanung verfassten
Schlussfolgerungen und die daraus resultierenden Korrekturen bzw. Anpassungen zu

beschlieflen.
Verordnung Bebauungsplan:
Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Gofis vom 11.09.2025

wird gemifl § 28 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBLNr. 39/1996, in der Fassung
LGBLNr.28/2011 und Nr. 4/2019 verordnet:
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§1
Der Bebauungsplan der Gemeinde Gofis wird gemify dem Textteil in der angeschlossenen
Anlage 1 und dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

§2

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung zum Mafl der baulichen Nutzung
der Gemeinde Gofis vom 21.03.2013 sowie die Verordnung tber die Erlassung des
Teilbebauungsplanes Nr.3 Hofen, Breiten, Runggels und Stein vom 30.03.199S auf3er Kraft.

Anlage 1
Verordnungstext Gesamtbebauungsplan der Gemeinde Gofis

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemifl Zonenplan, Planzahl 031-03-2025 ausgewiesen. Der
Bebauungsplan gilt fir simtliche im Gemeindegebiet Gofis gewidmeten Bauflichen
innerhalb des Geltungsbereichs.

§ 2 Maf der baulichen Nutzung

(1) Die Abgrenzung der unterschiedlichen baulichen Nutzungen erfolgt nach den im
beigelegten Plan ersichtlichen Zonen KG, 3G, 2GH, 2G sowie Parzellenkern 3G,
Parzellenkern 2GH, Parzellenkern 2G.

(2) Fiir die im beigelegten Plan mit der Bezeichnung Zonenplan ersichtlichen Zonen gelten
die folgenden Festlegungen fiir das Maf} der baulichen Nutzung:

Zone MGZ | HGZ | HGZ min. | max. | Max. GGF Max. GGF Max. GGF
bei BNZ | BNZ | pro pro pro
Sattel- Baukorper | Baukorper | Baukérper
dach (GZ 2) (GZ3) (GZ 4)
KG 2 4 4 50 6o - - -
3G 2 3 4 - 40 600 m? 700 m> 8oo m?
2GH 2 2 3 - 40 600 m? 7oom? -
2G 2 2 3 - 35 500 m? 6oom? -
Parzellen 2 3 4 30 40 600 m? 700 m?> 8oo m?
-kern
3G
Parzellen 2 2 3 25 40 600 m? 7oom? -
-kern
2GH
Parzellen 2 2 3 25 35 500 m? 6oom? -
-kern
2G

gemaft Baubemessungsverordnung Vorarlberg (BEV)

min. BNZ: Mindest-Baunutzungszahl

max. BNZ: maximale Baunutzungszahl

max. GGF: maximale Gesamtgeschoffliche. Die zulissige maximale Gesamtgeschof¥fliche
(max. GGF) gilt pro Baukérper und unterscheidet sich je nach Geschofzahl (GZ).

Seite 10
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GZ: Geschof3zahl
MGZ: Mindestgeschof3zahl
HGZ: Héchstgeschof3zahl

(3) Die Festlegung der Mindestgeschofizahl (MGZ) gemif § 2 Abs.2 gilt nicht fiir Gebaude,
die keine Aufenthaltsriume zu Wohnzwecken enthalten sowie fiir Nebengebaude gem. § 2
Abs.1 lit. 1 BauG.

(4) In Zone KG sowie in den Parzellenkernen 3G,2GH,2G sind Neubauten mit
Satteldichern, Ziegeleindeckung und ortsiiblichen Neigungen (20° bis 45°) zu erstellen.
Andere Dachformen sind nicht zulissig. Die Festlegungen gelten nicht fiir Nebengebaude
gem. § 2 Abs.1 lit. 1 BauG.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

(1) Fiir neu geschaffene Grundstiicke nach einer Grundteilung oder Umlegung mit einer
Grofle von < 400 m? wird eine halboffene oder geschlossene Bebauung festgelegt.

(2) Die maximale Gebiudelinge darf 30 m nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir
unterirdische Gebdudeteile (z.B. Tiefgaragen) und eingeschoflige, untergeordnete
Verbindungsgebiude, Verbindungsbauwerke (z.B. Laubenginge, Uberdachungen,
Vordicher).

(3) Dachdurchbriiche (z.B. Gauben), Dacheinschnitte, Balkone und dergleichen diirfen max.
1/3 der Trauflinge einnehmen.

(4) Bei Neubauten von Gebiuden sind keine Gauben zulissig.

(5) Auflen sichtbare Luft-Wasser-Wirmepumpen, Split-Kithlgerite oder optisch
vergleichbare gebiudetechnische Anlagen diirfen nicht auf Diachern angebracht werden.

(6) Miillsammelstellen sind im Gebaude zu integrieren.

(7) Fassaden sind in gedeckter Farbgebung (in Weifl- oder Neutralténen) und in
ortsiiblicher Materialitat auszufiihren.

§ 4 Einfriedungen

(1) Der Abstand von Einfriedungen von der Grundgrenze zu offentlichen Liegenschaften hat
mindestens 0,30 m zu betragen.

(2) Einfriedungen sind ausschlieflich in Holz, Metall bzw. Stein, Beton auszufiihren.
Zaunelemente aus iiberwiegend Kunststoff sind nicht zuléssig.

(3) Die Héhe von Einfriedungen zu offentlichen Liegenschaften darf in der Zone KG
(Kerngebiet) sowie in den Parzellenkernen 3G, 2GH und 2G héchstens 1,00 m, gemessen
vom Straflenniveau, betragen.

§ S Gelindeverinderungen

(1) Geldndeverinderungen sind punktuell (z.B. bei Terrassen, Rampen, Belichtungsgriben
u.dgl.) maximal bis zu einer Héhe von 0,75 m zulissig, sofern nicht

a. die Behorde nach § 3 Abs. S BauG Verfiigungen iiber die Erhaltung oder Verinderung der
Oberflache des Geliandes trifft oder

b. Mafinahmen zur Sicherung vor Naturgefahren gemif} Vorgaben der zustindigen Behorden
erforderlich sind.
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(2) Im Siedlungsgebiet sind Steinschlichtungen mit Fluss- oder Wasserbausteinen nicht
zuldssig.

§ 6 Dachbegriinung

(1) Bei Neubauten sind alle begriinbaren Dicher (bis zu einer Neigung von < 10°) ab einer
Grofle von > 40 m?* dauerhaft mit geschlossenem Bewuchs (mindestens 80 %) zu begriinen.
(2) Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind Dachterrassen, abgesetzte Vordicher,
Bereiche unterhalb von Photovoltaik- und Solartechnik-Anlagen, Glasdachkonstruktionen,
Lichtkuppeln, temporire Bauten sowie technisch erforderliche Anlagen wie z.B.
Liftungsanlagen, deren horizontale Oberflichen nachweislich nicht begriint werden konnen.
Sie sind nicht in die begriinbare Dachfliche einzubeziehen.

(3) Fiir bewilligungspflichtige Zu- und Anbauten gelten Abs. 1-2 sinngemif}, wenn die
statische Situation dies erlaubt.

§ 7 Von einer Bebauung freizuhaltende Flichen

(1) Die im beigelegten Plan mit der Bezeichnung Zonenplan ausgewiesenen Baugrenzen
entlang der Badidastrafle, entlang der Kirchstrafie (jeweils 3 m ab Grundstiicksgrenze) sowie
entlang von ausgewiesenen Grundstiicken am Waldrand (8 m, 18 m bzw. 20 m ab
Grundstiicksgrenze) sind zwingend einzuhalten.

(2) Die im beigelegten Plan mit der Bezeichnung Zonenplan ausgewiesenen Freiflichen sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

§ 8 Bestimmungen iiber das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen

(1) Der Baumbestand in der Zone KG gemifl beigelegten Plan mit der Bezeichnung
Zonenplan ist zu erhalten oder durch adiquate Ersatzpflanzung zu kompensieren.

§ 9 Stellplitze

(1) Bei Mehrwohnanlagen mit acht oder mehr Wohneinheiten sind 100 % der laut
Stellplatzverordnung erforderlichen Stellplitze in Tiefgaragen zu errichten.

(2) Oberirdische, nicht iiberdachte Stellplitze miissen sickerfihig ausgefiihrt werden (z. B.
Rasenfugensteine, Schotterrasen).

(3) Stellplitze an 6ffentlichen Straflen, die direkt von der Strafle aus angefahren werden, sind
so anzuordnen, dass ein mindestens 0,50 m breiter Pufferstreifen zum Fahrbahn- oder
Gehsteigrand eingehalten wird. Dieser Streifen muss befestigt und optisch gekennzeichnet
sein.

§ 10 Erschlieflung

(1) Hauszufahrten sind zu biindeln, Wege sind ab bestehendem Straflennetz kurz zu fiihren.
(2) Die Zu- und Abfahrtsbreite zu 6ffentlichen Verkehrsflichen darf 8 m nicht iibersteigen.
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§ 11 Gestalterische Festlegungen - Bepflanzung

(1) Befestigte Flichen sind auf das notwendige Maf} zu beschrinken.

(2) Aufenflichen sind als Vegetationsflichen herzustellen und dauerhaft zu begriinen. Nicht
begriinungspflichtig sind

a. Verkehrs- und ErschlieBungsflichen (insbesondere Fahrbahnen, Zufahrten, Rampen, Geh-
und Rettungswege), sowie sickerfahig ausgefiihrte Stellplitze.

b. simtliche baulichen Anlagen, Auf- und Einbauten sowie befestigten oder tiberdachten
Flichen, die funktional einem Gebdude zugeordnet sind. Hierzu zihlen insbesondere
Gartenterrassen, Schwimmbecken, Miill-, Fahrrad- und Lagerabstellflichen, Aufstell- und
Bedienflichen fiir gebdudetechnische Anlagen (z.B. Wirmepumpen), sonstige befestigte
Freizeit-, Spiel- oder Aufenthaltsflichen vergleichbarer Art.

(3) Bei lebenden Hecken ist zwischen dem dufleren Rand der Bepflanzung und 6ffentlichen
und offentlich nutzbaren Verkehrsflichen (Straflen, Wegen) ein Abstand von mindestens
0,30 m einzuhalten.

§ 12 Schutz von ortsbildprigenden Objekten

(1) Eingriffe an den ortsbildprigenden Gebduden, den Gebiudeensembles sowie den
historischen Kellern sind mit der Gemeinde abzustimmen.

Zonenplan - Anlage 2

Gemeinde Géfis
Gesamtbebauungsplan
Anlage 2 Zonenplan

gemdB Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.09.2025
AZ: 031-03

Legende
[ omesoen

Der Zonenplan ist als Bestandteil der Niederschrift im Sitzungsprogramm Session hinterlegt.
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Erlauterungsbericht

Weiters soll der angepasste Erlauterungsbericht, der im Sitzungsprogramm Session hinterlegt
ist, als Bestandteil der Niederschrift beschlossen werden.“

Die Gemeindevertretung stimmt dem Antrag des Bﬁrgermeisters einstimmig zu.

3.  Beschlussiiber eine Ausnahme nach §35 RPG - Projekt Wohnbauselbsthilfe,
Kohrstrafle

Die Wohnbauselbsthilfe Vorarlberg gemeinniitzige registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung, Broflwaldengasse 14, 6900 Bregenz, hat mit Eingabe vom S. Juni
2025 nach Mafigabe der Plan- und Beschreibungsunterlagen vom 15. April 2025 fiir die
Bewilligung von Ausnahmen gemaf3 §35 RPG auf der Liegenschaft, Gst-Nr 2844, KG 92109,
Kéhrstrafle 27 und 29, 6811 Gofis, angesucht.

Firr die vorgenannte Liegenschaft wurde das Maf3 der baulichen Nutzung wie folgt festgelegt:
BNZ 35, GZ 3,0

Durch das geplante Bauvorhaben wiirde sich das Mafl der baulichen Nutzung wie folgt
erhéhen: BNZ 59,9, GZ 4,0

Die Zulassung einer Ausnahme bedarf gemif} §35 Abs.2 i.V.m.Abs.3 Raumplanungsgesetz,
LGBLNr. 39/1996, i.d.g.F.,eines Beschlusses der Gemeindevertretung.

Aktuelle Bauleitlinien 2023

Gebietstyp lt. Bauleitlinien Ansuchen

Gebietstyp lt. VO iiber Ansuchen

29 das ZGH (Satteldach)
MdbN
BNZ 35 59,9 (+24,9) BNZ 40 59,9 (+19,9)
HGZ 3(20G+1DG) 4,0 HGZ 3 (bei Satteldach) 4,0
GGF 500 GGF 500

Im Rahmen der Begutachtung durch den Gestaltungsbeirat erlangte das Projekt insgesamt 26
Bonuspunkte.

Die Bauleitlinien der Gemeinde Gofis sehen grundsitzlich eine niedrige Baunutzungszahl
vor. Sie mochten aber dennoch eine verdichtete Bauweise ermdglichen, wenn gewisse
Qualititsstandards umgesetzt werden. Damit steht der Gemeinde ein wichtiges Instrument
der Qualititsverbesserung von Bauprojekten zur Verfiigung.

Die Nachbarn Lucia Wehinger, Traudl Silber, Alfred und Norbert Hummer, Heide Repolusk,
Wolfgang und Jacqueline Stark, Roswitha Stark, Harald und Alfia Strohmaier, Manfred und
Marlis Dobler, Belinda, Helga und Anja Miillner und Peter Schéch brachten im Rahmen der
Anhorung nachfolgende Stellungnahme ein:
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»Mit der Erh6hung der BNZ sind nicht nur die bisher ansissigen Menschen in unmittelbarer
Umgebung mit ca. 60 neuen Nachbarn auf engstem Raum konfrontiert, sondern auch die
kiinftigen Bewohner selbst. Dazu kommen noch die sozialen Kontakte, die jeder mit sich
bringt. Hohes Konfliktpotential ist somit vorprogrammiert. Leistbaren Wohnraum zu
schaften, heftet auf jeder politischen Parteifahne, koste es was es wolle. Diese Erweiterung
stellt eine Missachtung der Bediirfnisse sozial schwicher gestellter Menschen dar, nach dem
Motto: "...sollen froh sein, wenn sie ein Dach iiber dem Kopf haben" beziehungsweise "Plan
SOLL erfiillt".

Sozialer Wohnbau erfordert auch soziales Mitdenken, welches sich nicht nur mit der
Deckung der Kosten beschiftigen sollte. Die Adresse des Bauprojekts lautet wohl Kohrstrafle
27 - 29, die Zufahrt zu den 23 geplanten Wohneinheiten erfolgt aber iiber die einspurige
Sackgasse Sigburgweg, die bislang die Zufahrt zu lediglich 4 Wohneinheiten darstellt, somit
eine Erh6hung von 4 auf 27 schlagartig.

Durch die ebenerdige Zufahrt entstehen hier am Spazierweg zur Sigburg zwei S-stockige
Bauwerke in einem 2 GH Gebiet. Wie passt das zu den "Visionen" 1. 1 und zu den Richtlinien
Baugrundlangen 3.

18 Einheiten sind doch schon mehr als genug an einem Platz. Denkt hier eigentlich jemand
mit? Oder ist jeder einfach nur froh, dass er nicht gerade daneben oder drinnen wohnen
muss.

Zum Schluss noch eine Fiirbitte: "Lieber Gott, lass die Gemeindevertreter:innen noch ein
zweites Grundstiick in einer weiteren Ecke finden!"

Fiir verschiedene Gemeindevertreter ist die Sorge der Verinderung besonders im Hinblick
auf das Verkehrsaufkommen nachvollziehbar und regen den Beizug eines Verkehrsplaners fiir
die zu erwartende Verkehrssituation beim Sigburgweg an.

Weiters bestitigen Sie den dringenden Bedarf an gemeinniitzigen Wohnungen und die
Eignung des gemeindeeigenen Grundstiickes fiir die geplante Verbauung.

Aufgrund der Vorgaben des Landes setzt gemeinniitziger Wohnbau auch eine gewisse Grofle
im Hinblick auf die Kostensituation voraus.

GV Gerhard Wieser sieht leistbaren Wohnraum grundsitzlich als sehr wichtig, findet das
vorliegende Projekt der Wohnbauselbsthilfe aber zu grof fiir die Situierung am Ortsrand.

Die Wohnbauselbsthilfe hat das Projekt den Empfehlungen des Gestaltungsbeirates der
Gemeinde Gofis sowie dem Ausschuss Raumplanung und Infrastruktur angepasst.

Mit den vom Gestaltungsbeirat gewihrten Bonuspunkten werden die Vorgaben erfiillt.

Bgm. Thomas Lampert stellt den Antrag, fiir das vorliegende Projekt eine Ausnahme gem.
§ 35 RPG von der Verordnung tiber das Maf der baulichen Nutzung wie folgt zu gewahren:
BNZ 59,9, GZ 4,0 ,aufgrund der gewihrten 26 Bonuspunkte.

Weiters soll ein Verkehrsplaner zur Begutachtung der Verkehrssituation beim Sigburgweg
beigezogen werden.

Die Gemeindevertretung stimmt dem Antrag des Biirgermeisters mit 17 : 6 Stimmen zu.
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Die Gegenstimmen kommen von DI BM Philipp Lampert, Helmut Gort, Gerhard Wieser,
Marcel Erhart, Ing. Daniel Martin und Vzbgm. Matthias Gabriel.

4.  Zustimmung der Gemeinde Gofis zur Antragstellung des Vereins zur Forderung
des Musikunterrichts im Walgau (Musikschule Walgau) fiir die Erlangung des
Offentlichkeitsrechtes

Sachliche und strategische Griinde, die fiir die Beantragung des Offentlichkeitsrechts
sprechen:

o Anpassung an Entwicklungen in Osterreich: der bisherige Sonderweg Vorarlbergs —
Musikschulen ohne Offentlichkeitsrecht - birgt keine Vorteile

° Lehrpersonen sind keine ,schulfremden Personen mehr; Augenhéhe bei
Kooperationsstunden und Musikschulunterricht in Pflichtschulen

° Unverbindliche Zeugnisse werden zur ,Beweiskraft o6ffentlicher Urkunden® und zur
Moglichkeit der Anerkennung durch andere Triger, z.B. Musikmittelschulen,
Musikgymnasium bzw. Stella Privathochschule

. Attraktivitit als Arbeitgeberin: Das Offentlichkeitsrecht wird zunehmend als
Qualititsmerkmal bei der Personalgewinnung wahrgenommen; faktisch steht
Vorarlberg in den kommenden Jahren, zum Teil schon derzeit, in manchen
Fachbereichen vor einem Fachkriftemangel

° Keine Mehrkosten fiir die Gemeinden, da der laufende Betrieb nur intern auf der Basis
des Organisationsstatuts restrukturiert wird, ansonsten jedoch unverindert bleibt

Biirgermeister Thomas Lampert stellt daher den Antrag:

»1. Die Gemeinde beauftragt ihre Vertreter:innen in der Generalversammlung des Vereins
zur Forderung des Musikunterrichts im Walgau (Musikschule Walgau), der Antragstellung
zum Offentlichkeitsrecht im Namen der Mitgliedsgemeinde zuzustimmen.

2. Die Musikschule Walgau wird beauftragt, bei der Bildungsdirektion Vorarlberg und in
weiterer Folge beim Bundesministerium fir Bildung, Wissenschaft und Forschung das
Offentlichkeitsrecht gemif Privatschulgesetz fiir die Musikschule Walgau zu beantragen.

3. Die Gemeinde Gofis stimmt dem Organisationsstatut der Musikschule Walgau, Stand: 23.
August 2025, in der vorliegenden Fassung zu.*

Die Gemeinde Gofis stimmt dem Antrag des Biirgermeisters einstimmig zu.
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S.  Grundstiicksgeschifte

Die Grundeigentiimer Udo und Jirgen Guntermann, Pfriindeweg 6, 6811 Gofis, bieten der
Gemeinde Gofis die Grundstiicke Gst.Nr. 3264 und 3265, im Gesamtausmaf} von 769 m2,
im Flichenwidmungsplan als Freifliche/Freihaltegebiet ausgewiesen, zum Preis von 5 Euro
pro m2, gesamt 3.845,-- Euro, zum Kauf an.

Die Gemeinde Gofis ist bereits Eigenttimerin der Nachbargrundstiicke 3246,3262, 3263,
3266,3267,3268,3269,3270,3271, 3272 und 3273.

Aufgrund der Hanglage und der schwierigen landwirtschaftlichen Nutzung ist der Erwerb der
bezeichneten Grundstiicke sinnvoll, da eine Bewirtschaftung der Gesamtfliche einfacher zu
bewerkstelligen ist. Die Grundstiicke sollen weiterhin einem Landwirt zur
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung iiberlassen werden.

Der Ausschuss Finanzen und Ressourcen befiirwortet den Ankauf der beiden Grundstiicke.

Bgm. Thomas Lampert stellt den Antrag, die Grundstiicke Gst.Nr. 3264 und 326S, im
Gesamtausmafl von 769 m2, im Flichenwidmungsplan als Freifliche/Freihaltegebiet
ausgewiesen, zum Preis von S Euro pro m2, gesamt 3.845,- Euro von den
Grundeigentiimern Udo und Jirgen Guntermann zu erwerben. Die Vertrags- und
Verbiicherungskosten iibernimmt die Gemeinde als Kéuferin.

6.  Genehmigung der 4. Niederschrift vom 10. Juli 2025

Vzbgm. Matthias Gabriel urgiert in den ,Berichten aus Ausschiissen und den
Projektgruppen” den fehlenden Bericht des Ausschusses Sport und Vereine.

Bgm. Thomas Lampert stellt den Antrag, die Niederschrift mit der Bericht-Erganzung des
Ausschusses Sport und Vereine zu genehmigen.

sDer Ausschuss Sport und Vereine wihlte in der konstituierenden Sitzung Mathias
Nussbaumer als Obmann-Stellvertreter und Elisabeth Lampert als Schriftfithrerin.
Weiters wurden die Themen: Verbesserung des Vereinsservice, Gestaltung der Sportanlage
Hofen sowie die Antrige der heutigen Sitzung unter TOP 9.1. und 9.2. behandelt.”

Die Gemeindevertretung stimmt dem Antrag des Biirgermeisters einstimmig zu.
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7.  Allfilliges

GV Margareta Baldessari berichtet von der Begehung beziiglich der Bewirtschaftung des
Uferbereichs des Bolabachs zwischen Gemeinde, Land, Naturschutzbeauftragte und dem
bewirtschaftenden Unternehmen: Es ergeht die Empfehlung, die Flichen einmal pro Jahr zu
mahen.

Zur Anfrage von Vzbgm. Matthias Gabriel informiert der Biirgermeister, dass bei der
Errichtung der Steinmauer im Giéssele nur eine geringfiigige Reduktion der
Baustellengemeinkosten erreicht werden konnte.

Kommandant und GV Ing. Daniel Martin informiert, dass die Umstellung des Digitalfunks
bei der Feuerwehr nach Vorgaben des Landes abgeschlossen sei. Die Feuerwehr erledigte
dies unter Einbringung von vielen Eigenleistungen zu einem Bruchteil der mit rund € 30.000
budgetierten Kosten.

GV DI Sonja Entner lidt zum Pfarrfest am Sonntag, dem 14. September 2025 ein.

8.  Vergabe der Elektroinstallationen fiir das Feuerwehrhaus

Die Elektroanlagen von dem im Jahr 1986 errichteten Feuerwehrhaus sind
sanierungsbediirftig und entsprechen nicht den Vorschriften. Eine Sanierung ist daher

dringend erforderlich.

geplante Mafinahmen:

Ehemaliger Gemeindebauhof und Feuerwehrgarage
. Jede Fahrzeug- und Anhingerabstellfliche wird einzeln abgesichert (gemif
Anforderung der Feuerwehr).

° Erweiterung und Umriistung der Garagenbeleuchtung auf LED.

Erneuerung der Verteilung

° Austausch des Innenlebens des Unterverteilers in der Kommandozentrale.

° Erneuerung diverser Teile im Schaltschrank des jetzigen Bauhofs.

Sanierung der Schalt- und Steckgerite

. Erneuerung aller defekten oder fehlenden Schalter und Steckdosen.

Notbeleuchtung

° Installation einer neuen Notlichtanlage in den Garagen und im Gangbereich.
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Sicherheitspriifung

° Durchfithrung eines vollstandigen E-Checks fiir das gesamte Feuerwehrhaus.

Aufgrund der durchgefiihrten Ausschreibung sind nachfolgende Angebote eingelangt:

Fa. Reisegger Fa. E-Werke Fa. Bianchini

Gewerke Feldkirch Frastanz Gofis
Sanierung Beleuchtung ehemaliger Bauhof €5 393,60 €6 120,50 €5299,62
Sanierung Beleuchtung Feuerwehr €7185,62 €8 065,98 €6714,53
Sanierung UV Feuerwehr €7 301,30 €7843,05 €6552,94
Sanierung Messung Bauhof €6842,98 €7 459,57 €7 228,60
Sanierung Schalt und Steckgerate €3029,78 €3510,00 €2793,30
Installation Feuerwehr Fahrzeuge €701,44 €627,66 €2581,72
Sanierung Notleuchten €4071,04 € 4 390,08 €3 682,66
Befundung € 4600,00 €50650,00 €7000,00
Netto €39 125,76 €43 066,84 € 41 853,26
Brutto € 46 950,91 €51680,21 €50 223,91

- Skonto -€939,02

Gesamtsumme brutto inkl. Skonto €46 011,89 €51680,21 €50223,91

Bgm. Thomas Lampert stellt den Antrag, der Empfehlung Ausschusses Infrastruktur und
Raumplanung zu folgen und die Vergabe an den Bestbieter, die Fa. Elektro Reisegger
GesmbH. & Co KG aus Feldkirch, zum Bruttopreis in Hohe von € 46.011,89 zu vergeben.

Die Gemeindevertretung stimmt dem Antrag des Biirgermeisters einstimmig zu.

Ende der Sitzung: 21:11 Uhr.

Bgm. Thomas Lampert, Vorsitzender

Rudi Malin, Schriftfithrer
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