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Erlauterungsbericht
Anderung des Flachenwidmungsplanes fiir das Grundstiick Gst.Nr. 44/5, KG Gofis

Vorbemerkung

Die Spar Osterreichische Warenhandels-AG, Zweigstelle Dornbirn, beabsichtigt, auf der
Baurechtsliegenschaft Grundstiick Gst.Nr. 44/5, KG Gofis, den im Jahr 2000 errichteten Spar-
Verkaufsmarkt zu sanieren und geringfiigig zu erweitern. Das Grundstiick befindet sich im Eigentum
der Gemeinde Géfis, bauberichtigt durch die Baurechtseinlage ist die Spar Osterreichischen
Warenhandels AG.

Die aktuelle Verkaufsfliche umfasst 570 m2 und ist geplant, um 29 m2 auf insgesamt maximal 599 m2

zu erweitern. Die derzeitige Verkaufsfliche wird neu organisiert.

Auf der Nordwestseite ist geplant, die Lagerraume durch einen Zubau mit den Auflenabmessungen
3,85 x 7,50 Meter zu vergroflern. Dieser Zubau wird in Stahlbetonbauweise errichtet. Der
Hauptzugang erhilt eine neue Automatiktiire und ein selbstleuchtendes, rotes Eingangsportal. Der
derzeitige Schriftzug am Vordach wird durch einen neuen ersetzt, welcher iiber dem Eingangsportal
montiert wird. Das bestehende Vordach wird um 1,33 Meter verlingert und erhilt seitlich sowie an
der Unterseite eine neue Verkleidung aus braun eloxiertem Aluminium. Die sichtbaren Holzsteher in
der Nordostfassade werden mit silberfarbenen Alu-Schalen vor Witterungseinfliissen geschiitzt. Die
Dachhaut und die darunter befindliche Wirmedimmung werden aufgrund ihrer geringen

Restlebensdauer ausgetauscht.

Der derzeitige Bereich der Lager- und Mitarbeiterraiume wird entkernt und neu organisiert. Es finden
sich nach dem Umbau ein Aufenthaltsraum fiir Mitarbeiter, ein Biiro mit Tresorraum,
Umkleideraume, jeweils fiir Damen und Herren getrennt, samt dazugehoriger WC-Anlage; zum Teil
gekiihlte Lagerraume, das Kunden-WC mit Vorraum und die Feinkost-Vorbereitung in dieser Zone.

Ein Fenster auf der Siidostseite wird zugemauert und zwei neue Fenster im Bereich Aufenthaltsraum



ausgefiihrt. An der Siidwestseite werden Teilbereiche der bestehenden Fenster ebenfalls geschlossen.

Beim Biiro wird eine neue Offnung geschaffen.

Die Beheizung wird in Zukunft weitgehend durch eine Warmepumpenanlage, welche die Abwirme
der Kiihlgerite nutzt, gewahrleistet. Der vorhandene Tischkiihler am Dach wird durch einen neuen
Gaskiihler ersetzt. Die technischen Anlagen wie E-Verteiler, Kiltemodule, Liiftungsgerite etc. werden

im bestehenden Technikraum im Untergeschoss untergebracht.

Das Objekt hat ein Erdgeschoss und ein Untergeschoss, die Baunutzungszahl nach der Sanierung und

Erweiterung betragt ca. 64,7.

Die Zufahrten zu den Parkplitzen erfolgt wie bisher von der Landesstrale L 66 sowie die
Tiefgarageneinfahrt wie bisher iiber die offentliche Privatstrafle ,Sennweg“ im Eigentum der

Gemeinde Gofis.

Derzeit ist das Grundstiick GstNr. 44/S im Flichenwidmungsplan der Gemeinde als

Baufliche/Kerngebiet ausgewiesen.

Es ist eine Anderung der Flichenwidmung des bezeichneten Grundstiickes mit der Grundwidmung
Baufliche/Kerngebiet - Besondere Fliche fiir sonstige Handelsbetriebe mit einer maximalen
Verkaufsfliche von 599 m2 geplant. Die Widmung als Besondere Fliche fiir sonstige Handelsbetriebe
wird mit sieben Jahren befristet. Die Folgewidmung ist Baufliche/Kerngebiet.

Mit Verordnung vom 21. Mirz 2013 hat die Gemeindevertretung tiber alle Bauflichen des gesamten
Ortsgebietes von Gofis das Mafy der baulichen Nutzung, gegliedert in verschiedene Bauzonen,
festgelegt. Dabei wurde normiert, dass im Kerngebiet mindestens zwei Obergeschosse sowie eine

Mindestbaunutzungszahl von 50 gelten.

Da der bestehende Spar-Verkaufsmarkt bereits vor Erlassung dieser Verordnung errichtet wurde,
beabsichtigt die Gemeindevertretung, eine Ausnahmegenehmigung von der Verordnung iiber das
Mafl der baulichen Nutzung betreffend der vorgeschriebenen zwei Obergeschosse mit dem

bestehenden einen Obergeschoss zu erteilen.

Umwelterheblichkeitspriifung

Die gegenstindliche Umwidmung ist von der Gemeinde Gofis einer Umwelterhblichkeitspriifung
(UEP) zu unterziehen. Das Ergebnis der UEP, ggf. einschliefllich der Griinde, weshalb keine
Umweltpriifung durchgefiihrt wird, wird in den Erlduterungsbericht zur Umwidmung aufgenommen.
Ein allfilliger Beschluss der Gemeindevertretung zur Er6ffnung des Auflageverfahrens des Entwurfs
der gegenstindlichen Umwidmung wiirde nichtig, kime die UEP zum Ergebnis, dass durch die

Sanierung und Erweiterung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



Bestand

Das Grundstiick Gst.Nr. 44/5, KG Gofis, ist mit einem bestehenden Spar-Verkaufsmarkt bebaut. Die
unbebaute Fliche ist iiberwiegend versiegelt und wird als Parkplatz genutzt. Die
Verkehrserschlieung, die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung bzw. der Anschluss an
die offentliche Kanalisation der zu widmenden Flichen sind gegeben bzw. moglich. Das Grundstiick
befindet sich in keinem Gefahrenzonenplan und keinem Schutz- und Schongebiet sowie befindet sich

innerhalb des Siedlungsgebietes im Kerngebiet der Gemeinde Gofis.

Begrundung der Widmungsanderung

Der bestehende Spar-Einkaufsmarkt ist rund 20 Jahre alt und muss saniert werden sowie erfolgt eine

geringﬁigige Erweiterung.

Der Spar-Einkaufsmarkt ist fir die Gemeinde Gofis mit den rund 3.500 Einwohnern ein sehr

bedeutsamer Nahversorger.

Die geplante Umwidmung entspricht den Raumplanungszeilen gem. § 2 RPG idgF sowie den
Vorgaben des Raumlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Gofis und des REK Walgau. Gemaf3
diesen Vorgaben sollen bestehende Standorte von Nahversorgern erhalten und gesichert werden. Da
die Verkaufsfliche nur geringfiigig erweitert wird, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf

Nachbargemeinden zu erwarten.



