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1 Einleitung

1.1 Vision

Der dorfliche Charakter der Gemeinde Gofis soll beibehalten werden. Die Weiterentwick-
lung der Baustruktur soll daher kleinstrukturiert und an den Ort angepasst erfolgen. Au-
genmerk ist vor allem bei gréReren Bauprojekten auf die BaukérpergrofRe zu legen. Ver-
dichtete Bauweise ist grundsatzlich positiv jedoch wird seitens der Gemeinde Gdofis die
Kleinkornigkeit von Projekten mit verdichteter Bauweise gewlnscht und unterstitzt mit
der Vergabe von Punkten im Rahmen des Bonussystems zur Erh6hung der Baunut-
zungszahl.

Raumplanerische Aspekte

Projekte, die die geplante Wohnungsanzahl und -gré3e in mehreren kleinen Gebauden
unterbringen sollen die freie Durchsicht fur die Nutzer der angrenzenden Grundstiicke
gewahrleisten. Diese Durchsichten werden hoch bewertet und sollen fur alle Grundsti-
ckeigentiimer angrenzender Projekte in verdichteter Bauweise Aussicht und Sonne in
bestmdglichem Ausmald sichern. Neue Bauvorhaben sind grundséatzlich ortsbezogen mit
Rucksichtnahme auf die umgebende Struktur zu projektieren. Ebenfalls wichtig erachtet
wird die Anordnung von mehreren Baukdrpern eines Projektes auf der Grundstuicksfla-
che. Ziel ist es, dass sich die neue Bebauung méglichst gewachsen in die Umgebung
einfugt. Die Baukorper sollen verschiedene Proportionen und Ausrichtungen haben. Zu
vermeiden ist die parallele Anordnung einer Mehrzahl des gleichen Geb&udetyps.

Verdichtung des Siedlungsgebietes

In der Gemeinde Gdfis soll und wird sich in Zukunft die Einwohnerzahl vergréRern, je-
doch die daflir neu errichteten Bauten sollen im Rahmen eines Zonenplanes rnit Kriteri-
enkatalog fur die Bewilligung beurteilt werden, so dass die einzelnen Bauvorhaben in ein
zukunftsschauendes das gesamte Gemeindegebiet Uberblickendes Bebauungskonzept
eingefugt werden kénnen. Die mdégliche Dichte der Bebauung variiert je nach Siedlungs-
gebiet. Wesentlich zu beachten ist dafir die stufenweise Reduktion der Dichte zu den
Siedlungsréndern bzw. zu Freihalteflaichen und stattdessen die Verdichtung zum Orts-
kern bzw. entlang der Hauptverkehrsachse Kirchstrasse - Hofnerstrasse. Im Ortskern ist
eine hohe Dichte gewlnscht. Eine Verdichtung soll ortsbezogen auch an aus stadtebauli-
cher Sicht wiinschenswerten Stellen wie markanten Kreuzungspunkten von Strassenzii-
gen stattfinden und in der Nahe bestehender Infrastruktur. Ebenfalls sehr begrii3t und im
Bonussystem mit Punkten zur Erhéhung der Baunutzungszahl bedacht werden Projekte
mit Nachverdichtung und/oder Umnutzung bestehender Bauten.

Entwicklung des Dorfkerns

Die Entwicklung des Dorfkerns ist wichtig fir eine lebendiges Dorfbild, das heisst Bebau-
ungen fir Geschéafte (Handel und Dienstleistung), Gastronomie, soziale Einrichtungen
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usw. sollen in hoher Dichte neben Freirdumen fiir 6ffentliche Platze zur Begegnung und
Kommunikation der Dorfbewohner im Ortskern und im Gebiet angrenzend an den Orts-
kern realisierbar sein.

Einbettung in das natiirliche Geldnde

Trotz der geografischen Vorzugslage der Gemeinde Gdofis eingebettet in Wald und Natur
soll im Zuge der Verdichtung vor allem im Kerngebiet und im an das Kerngebiet angren-
zendem Gebiet Grunflache gesichert werden zur Erholung und Aufenthalt im Ortskern.
Die privaten Griinflachen nach Baufiihrung sind dem natirlichen Geléandeverlauf ange-
lehnt zu gestalten. Gelandeveranderungen sind auf ein Minimum zu reduzieren. Stitz-
mauern zur Aufschittung von ebenen Gelandeflachen im Hang sind zu vermeiden und
mit begriinten Bdschungen zu realisieren. Ziel ist es eine mdglichst durchflieRende zu-
sammenhangende Grinflache zwischen den Bauten zu erhalten mit nattrlich gestaltetem
Geléndeverlauf. Die Bepflanzung wird mit heimischen Baum und Pflanzenarten ge-
winscht.

Ortsbild

Fur ein harmonisches Ortsbild sind Fassaden in gedeckten Farbténen zu wéhlen.

1.2 Allgemein

Die Gemeinde Gofis beabsichtigt, fir das gesamte Siedlungsgebiet die bestehenden
Leitlinien zur baulichen Entwicklung (2004; 2008 und 2011 revidiert) fir die gesetzlich
vorgegebene Baugrundlagenbestimmung zu berarbeiten. Die Uberarbeitung erfolgte in
Zusammenarbeit mit den Mitgliedern des Raumplanungs- und Bauausschuss, dem Ge-
staltungsbeirat und dem Birgermeister.

Fir die Baugrundlagenbestimmung / Uberarbeitung der Leitlinien zur baulichen Entwick-
lung soll eine ortsbauliche und raumplanerische Richtvorgabe zur Verfligung stehen. Die
laufende Praxis hat sich jedoch grundsatzlich bewahrt. Zur Unterstiitzung der Baugrund-
lagenbestimmung soll eine ortsbauliche und raumplanerische Richtlinie zur Verfligung
gestellt werden.

In Zusammenarbeit mit der Baubehdrde wird die bisherige Praxis der Leitlinien zur bauli-
chen Entwicklung ausgewertet. In einem zweiten Schritt — nach der 6rtlichen Bestandes-
analyse — werden weitere exemplarische Bauten untersucht. Ziel ist dabei nicht eine sys-
tematische Auswertung, sondern eine gezielte Analyse des Spektrums (Durchschnitt und
Abweichungen).

Die Uberarbeitung der Leitlinien zur baulichen Entwicklung soll das Siedlungsgebiet um-
fassen und sich auf die generellen Rahmenbedingungen konzentrieren. Die spezifischen
Rahmenbedingungen fiir Einzelfélle kénnen weiterhin durch den Gestaltungsbeirat und
den Raumplanungs- und Bauausschuss bestimmt werden.
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1.3 Gesetzliche Vorgaben

Das Vorarlberger Baugesetz regelt die Baugrundlagenbestimmung unter § 3. Die wesent-
lichen Anforderungen sind dabei:

Die eigentliche Baugrundlagenbestimmung erfolgt auf Antrag Bauwerbers.

Die Baugrundlagen beschreiben insbesondere: Geschosszahl, Baulinien, Baugren-
zen, Hoéhenlage, Dachform, Firstrichtung, H6he des Geb&udes, Mal} der baulichen
Nutzung, Mindestzahl der Stellplatze.

Kriterien fir die Festlegung: Ortliche Raumplanung, Gesundheit, Verkehr, Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes, haushélterischer Umgang mit Grund und Boden.
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2 Ortsbauliche und raumplanerische Analyse der Siedlungs-
typologie

2.1 Gesamtes Gemeindegebiet

Abbildung 1:Fldchenwidmungsplan Gofis

Die Gemeinde Gofis liegt im Vorarlberger Vorderland. Sie setzt sich aus 13 Parzellen
(Agasella, Badida, Bittels, Dums, Hofen, Kirchdorf, Oberdorf, Pfitz, Runggels, Schildried,
Stein, Tufers und Unterdorf) zusammen. Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht
der Flachenanteile der verschiedenen Nutzungen:
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Bauflache Kerngebiet 0.22 8% 259  92%

Bauflache Mischgebiet 3261 37% 5469 63% --
Bauflache Wohngebiet 1723 36% 29.98 64% --

Bauflache Betriebsgebiet 279 53% 246  47% -
Bauerwartungsflache , 0
Mischgebiet | B 0 A

3’;’:;:3’:;:?9“'5'3“6 309 100% 0.00 0% --
Vorbehaltsflache 159  75% 052 25% - -
Freiflachen Sondergebiete --
EEE D EA IR ERI B
Freiflache / Landwirtschaft - -
s
Verkehrsflache - -

Gewasser

Quelle: GIS Daten

Im Jahr werden in der Gemeinde Gdéfis durchschnittlich 60-70 Bauvorhaben beantragt,
davon sind mehr als die Halfte Anbauten, Umbauten / Sanierungen, Nebengebdude und
sonstige technische Anlagen. Pro Jahr werden 15-20 Neubauten realisiert und ca.
7'000m? Bauflache bebaut.



metron

Baueingabe

Baugrundlagen

In der nachstehenden Tabelle finden Sie die Verfahrensuibersicht fur das Jahr 2010 der
beteiligten Gemeinden Fraxern (Fr), Géfis (G6), Klaus (KI), Laterns (La), Meiningen (Me),
Rankweil (Ra), Sulz (Su), Ubersaxen (Ub), Viktorsberg (Vi), Weiler (We) und Zwischen-
wasser (Zw):

Fr Go6 Kl La Me Ra Su Ub Vi We Zw  Ges. %

24 93 58 20 64 250 49 1 8 43 84 704 100,0%

4 20 0 0 0 47 0 0 0 0 14 85 12,1%
7

Bauantrag 17 | 62| 51 18 54 171 38 11 33 60 | 522 | 741%
Bauanzeige 2 |10]| s 1 7 21 9 0 1 7 10 74  105%
Freie Vorhaben 1 1 0 0 1 4 2 0 0 2 0 11 1,6%
VBTG U, AT 0 0 1 1 2 7 0 0 0 1 0 12 1,7%
nahmen

Erledigt* 23 | 90| 50 17 59 225 49 10 5 41 81 | 650 & 92,3%
Offen 1 3 8 3 5 25 0 1 3 2 3 | 54 7,7%
%-Anteil an Verfahren 34 |132]| 82 28 91 355 70 16 11 61 11,9 100
E&ﬁi’l‘fn‘::;“sse' (opro 54 |102] 100 26 67 398 78 20 14 62 109 100
Berufungen 0 1 1 0 0 2 0 0 0 0 0 4 0,6%

Quelle: http://www.vorderland.com

Die Gemeinde Gofis hat nach der Marktgemeinde Rankweil den héchsten prozentuellen
Anteil an Bauverfahren innerhalb der Baurechtsverwaltungsgemeinden im Jahr 2010.

Die Gemeinde ist durch die topografische Lage am Hang ein attraktiver Wohnstandort.
Durch den Infrastrukturausbau in den Hanglagen nahm die Bevdlkerung Mitte des letzten
Jahrhunderts stark zu. Zwischen den Jahren 2002 und 2010 stieg die Einwohnerzahl von
rund 2'870 auf rund 3'030 Einwohnerinnen und Einwohner. Hierbei machen die beiden
Boomjahren 2004 sowie 2009 beinahe ein Drittel des Wachstums aus. Die Durchschnitt-
liche jahrliche Bevdlkerungsentwicklung entspricht einem Zuwachs von 0.6% pro Jahr.

Im Jahr 2003 sind 43 Betriebe der gewerblichen Wirtschaft mit 223 Beschéftigten und 22
Lehrlingen verzeichnet. Lohnsteuerpflichtige Erwerbstéatige gab es 1'189.
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/ Einwohnerinnen

2850 und Einwohner

2800

2750

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Jahr 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Einwohner 2868 2901 2917 2965 2977 2965 2994 2989 3033
Quelle: Statistik Austria

Die Zufahrt nach Gofis ist Uber drei Hauptachsen méglich. Vom westlich gelegenen Feld-
kirch fhrt die Géfiser StraRe durch das Waldgebiet nach Hofen. Die Auffahrt vom nérd-
lich gelegenen Rankweil erfolgt Uber die Walgauer- sowie Rémerstrafte. Als dritte Haupt-
zufahrt wird die Rémerstraf’e vom sidlich gelegenen Frastanz gesehen. Eine Nebenzu-
fahrt bildet die KohrstraBe von der sudwestlichen Parzelle Stein und der Feldkir-
cherstrasse. Im Ortsgebiet von Goéfis verlauft die Rheintal Autobahn mit der Anschluss-
stelle "Feldkirch-Frastanz"; sie ist flir normale Kraftfahrzeuge aus Gofis nur Gber Feld-
kirch oder Frastanz erreichbar.

Der o6ffentliche Verkehr wird durch den Landbus 67 Uber Rankweil - Gofis - Feldkirch
abgedeckt. Insbesondere der Dorfkern ist durch diesen Bus gut erschlossen. Morgens
zwischen 5:45 Uhr und 8.00 Uhr besteht ein verdichteter Takt, das heilt wahrend der
Ubrigen Zeit stiindlich. Stein, Schildried und Pfitz haben keinen Anschluss an den &ffentli-
chen Verkehr.

10
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2.2 Parzellen

Im Jahr 1996 wurde eine einheitliche Beschilderung der StralRentafeln und Hausnum-
mernschilder eingefihrt. Durch die Einfihrung der StraRennamen verloren die alten Par-
zellenbezeichnungen an Bedeutung. Da sich das Gemeindegebiet Gber die Parzellenna-
men sehr gut beschreiben lasst, werden im weiteren Verlauf der Arbeit dieselben Be-
zeichnungen mit jeweiligen Ergédnzungen verwendet. Folgend eine Ubersicht der Parzel-
len:

Abbildung 2: Ubersicht der Parzellen
Quelle: www.goefis.at

11
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2.3 Analyseplédne

e FEinrichtungen von o6ffentlichem Interesse / FuBwege
e Gebdudenutzung

e Gebdudetypologie

e Anzahl Geschosse

e Dachform

o Kuppen, Kanten und Hangneigung

12
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Gofis: Gebietstypen - Dachform
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2.4 Fazit Analyse

Einrichtungen von 6ffentlichem Interesse / FuBwege

Die Analyse hat aufgezeigt, dass das Baugebiet durch geeignete Absténde der Haltestel-
len des offentlichen Verkehrs gut erschlossen ist. Insbesondere die Einrichtungen von
offentlichem Interesse sind hierbei besonders gut abgedeckt. Das 6ffentliche Verkehrs-
system wird durch ein attraktives FuBwegnetz ergénzt und Licken sind bekannt.

Gebédudenutzung

Neben der Hauptnutzung Wohnen finden sich im Gemeindegebiet auch Bauten die dem
Gewerbe, der Gastronomie, den 6&ffentlichen Dienstleistungen, dem Einkaufen, aber auch
der Landwirtschaft zugeschrieben werden kénnen. Uber das gesamte Gebiet sind die
Landwirtschaftsbetriebe sehr stark verteilt. Gastronomiebetriebe finden sich in Pfitz, Aga-
sella, Kirchdorf und Hofen. Das Kerngebiet umfasst neben der Wohnnutzung, &ffentliche
Bauten und Anlagen wie Gewerbe- und Einkaufsnutzungen.

Gebédudetypologie

Der Uberwiegende Anteil der Bauten in Géfis sind Einfamilienh&user in feinkérniger An-
ordnung und der Parzellenstruktur entsprechenden Dimensionierung. Mehrfamilienhau-
ser sowie Wohnhduser mit Nebennutzungen sind im gesamten Gemeindegebiet verteilt
und lassen deshalb keinen Schluss auf Vorranggebiete fir Mehrfamilienhauser zu. Kleine
Ansammlungen von Mehrfamilienhdusern sind lediglich im sudlichen Hofen und nérdli-
chen Oberdorf auszumachen.

Die offentlichen Bauten sind besonders im Kerngebiet vorzufinden, einzig das Schulhaus
in Agaselle sowie die Bauten bei den Sportplatzen sind auerhalb des Kerns. Die Ge-
werbebauten sind entlang der Hauptstrallen angeordnet, im Betriebsgebiet selber sind
nur wenige Bauten die ausschlieRlich der Gewerbetypologie zuzuschreiben sind, vorhan-
den.

Anzahl Geschosse

Die Geschossigkeit der Gebaude lasst aufgrund der Topografie sowie den zum Teil sehr
unterschiedlichen Gebaudetypen und Nutzungen keine eindeutigen Schliisse zu. Entlang
der Hauptzufahrten zeichnet sich jedoch eine im Durchschnitt leicht héher wirkende Be-
bauung ab. In den Hanglagen von Hofen sind Giberwiegend zweigeschossige Bauten die
teilweise von der Talseite her als dreigeschossig wahrgenommen werden, vorhanden. In
den ebenen Gebiten wie Tufers und Pfitz sind Gberwiegend ein- und zweigeschossige
Bauten vorzufinden. Die héchsten Gebaude mit dreigeschossigem Grundtypus und vier-
geschossiger Erscheinung von der Talseite, befinden sich entlang der Badidastralie so-
wie in der Parzelle Ruggels. Im restlichen Gemeindegebiet ist diese Geschossigkeit die
Ausnahme.
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Dachform

Die vorherrschende Dachform der Bauten der Gemeinde Goéfis ist das Schragdach,
hauptsachlich Satteldach und vereinzelt Pult- und Walmdacher. Gebdude mit Flachda-
chern finden sich im ganzen Gemeindegebiet, eine Ansammlung ist besonders in den
Parzellen Oberdorf und Hofen auszumachen.

Kuppen, Kanten und Hangneigung

Das Gemeindegebiet Gofis erstreckt sich von Schildried in der Talebene lber eine steile
Gelandestufe nach Buettels, das Gelande oberhalb verlduft flacher mit mehreren fast
ebenen Terrassen. Die Mehrheit der Grundstiicke der Gemeinde Gofis sind mit einer
Neigung zwischen 5 und 10% beschrieben. Die Gebietseinteilung ist somit stark von die-
sem Aspekt geprégt. Die Parzellen Ruggels und Badida werden am stérksten durch Kup-
pen und Gelandekanten gepragt und sind hinsichtlich der Bebauung somit wesentlich
sensibler. Auch das Gebiet in der Ebene ist von pragenden und heiklen Siedlungsréndern
und Gelandekanten und Kuppen gepragt.
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3 Richtlinien

3.1 Ziele

Die raumplanerischen Richtlinien dienen der Gemeinde als Basis zur Baugrundlagenbe-
stimmung und fir die Beurteilung von Bauvorhaben im Baubewilligungsverfahren. Die
Richtlinie setzt sich u.a. aus Gebietstypen (vgl. Plan Raumliche Einteilung), Gebietsdefi-
nitionen und einem Beurteilungskatalog zusammen. Als weitere Vorlage dienen die tber-
geordneten rechtlichen Vorgaben der Gemeinde und des Landes Vorarlberg.

Folgende Ziele werden mit der Richtlinie verfolgt:

* das Ortsbild verbessern
« kleinstrukturierte verdichtete Bauweise

* geringstmogliche Verédnderung des Geléndes
* Minimierung der Verkehrsflachen

* Aussenraumgestaltung mit Grunfl&dchen

* nachhaltiges Bauen

3.2 Festlegung der Gebietstypen

Aufgrund der ortsbaulichen und raumplanerischen Analyse der Siedlungstypologie wurde
das gesamte gewidmete Baugebiet der Gemeinde Gofis in vier bzw. finf verschiedene
Gebietstypen eingeteilt:

» Zweigeschossiger Grundtypus (2G)

« Zweigeschossiger Grundtypus in Hanglage (2GH)

» Dreigeschossiger Grundtypus (3G)

Kerngebiet (KG)

+ Ubrige Gebiete (Betriebsgebiete, Vorbehaltsflachen etc.)

Die Gebiete orientieren sich an der bestehenden Siedlungsstruktur und ermdglichen
punktuell eine Verdichtung. Dem Gebietstyp 2G sind alle ebenen oder flach geneigten
Grundstiicke innerhalb des Baugebiets zugewiesen. Im Gebietstyp 2GH sind die Grund-
sticke mit Hanglage bezeichnet. Das mit 3G bezeichnete Gebiet bezieht sich auf einen
dreigeschossigen Grundtypus besonders entlang der Hauptzufahrten. Bei Bauvorhaben
im Gebietstyp 2GH sind besonders die Einpassung ins Landschaftsbild sowie der Aus-
sichtschutz zu beachten.

Gelandeveranderungen sind in allen Gebieten auf ein Minimum zu beschranken. In Allen
Gebietstypen ist bei Wohnanlagen ab 25 Einheiten eine Quartiersbetrachtung geman der
Wohnbauférderungsrichtlinie des Landes Vorarlbergs durchzufihren.
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Der Ortskern wird aufgrund erhéhter Anforderungen als Kerngebiet einzeln behandelt
insbesondere hinsichtlich einer Mindestgeschofligkeit und einer minimalen Baunutzungs-
zahl, da ein Ortskern durch Dichte auch lebendiger werden kann.

Die raumliche Einteilung umfasst ausschlieBlich Bauflachen und Bauerwartungsflachen
aus dem Flachenwidmungsplan. Vorbehaltsflichen, Baufldchen Betriebsgebiete und
Freiflachen Sondergebiete sind zusammengefasst und lediglich zur Orientierung darge-
stellt. Fir diese Gebiete gelten die jeweils rechtskraftigen allgemeinen Bestimmungen.

Erlduterungen zu Geschossdefinitionen / Hochstgeschosszahl

Das Dachgeschoss ist das oberste ausbaubare Geschoss iber dem Obergeschoss (BBV
§ 2 g). Ein Dachgeschoss z&hlt nur zur Geschosszahl, wenn seine Fladche mehr als 20 %
der Flache des unterhalbliegenden Geschosses betragt. Betragt der Anteil zwischen 20
und 40 %, so zahlt das Dachgeschoss als halbes Geschoss. Bei einem Anteil ab 40 %
zahlt das Dachgeschoss als volles Geschoss.

Als Untergeschoss wird ein Geschoss bezeichnet, dessen FulRboden vollstdndig unter
dem Gelénde liegt. Ein Untergeschoss zahlt nur als solches, wenn die Flédchen der
AuRenwande in Summe zu nicht mehr als der Halfte Gber dem anschliefenden Gelande
liegen (BBV §2 d).

Die Geschosszahl (GZ) gibt die Zahl der Geschosse an, die gemal Abs. 4 anzurechnen
sind (z.B. GZ = 2,5 G). Die Geschosszahl kann auch nach Geschossarten aufgegliedert
werden (z.B. GZ =2 OG +0,5 DG). (BBV §6 Abs.1)

(2) Die Geschosszahl kann angegeben werden als:

b) verbindliche Geschosszahl (VGZ), das ist die Zahl der Geschosse, die errichtet werden
mussen,;

c) Mindestgeschosszahl (MGZ), das ist die Zahl der Geschosse, die mindestens errichtet
werden muissen.

d) Bei der Ermittlung der Geschosszahl ist vom tiefsten Gelandepunkt am Gebdude aus-
zugehen.

Gesamtgeschossfldiche BBV §4
Nettogrundfliche

BNZ =100x

Hinweis: Die Baubemessungsverordnung unterscheidet seit der Revision [LGBI. Nr. 29/2010] im Paragraf 2,
Bestimmungen nicht mehr explizit zwischen Hanggeschossen und Untergeschossen. Somit gelten fur Bauten
im Hang die entsprechenden Definitionen zu Untergeschossen und Obergeschossen.

22



metron

3.3 Gebietsdefinitionen

Fur die Gebietstypen sind z.B. Hochstgeschosszahl, zulassige Geschosskombinationen,
maximale Fassadenlange, Baunutzungszahl (BNZ) und BNZ-Bonus nachfolgend defi-
niert. Die Definition der Gebietstypen enthalt zusatzlich besondere Bestimmungen.

In einem zweistufigen Bonussystem kénnen gegeniiber der vorgeschriebenen Baunut-
zungszahl ein den Massnahmen entsprechender Bonus (siehe Kapitel 3.4) gewahrt wer-
den:

o Erste Stufe - fur Projekte im &ffentlichen Interesse
o Zweite Stufe - Beurteilungskatalog

Ausnahmen zu den Leitlinien sind in entsprechend begriindeten und nachvollziehbaren
Fallen mdéglich. Sie sind vom Gestaltungsbeirat zu prifen und zu beurteilen und dem
Bau- und Raumplanungsausschuss vorzulegen. Die Griinde fir Ausnahmen sind schrift-
lich einzureichen und mussen inhaltlich den Zielvorgaben der Vision Géfis (siehe Kapitel
1.1) und dem Beurteilungskatalog / Kriterienkatalog (siehe Kapitel 3.6) entsprechen.

Es wird empfohlen, dass im Sinne eines reibungslosen Planungsverlaufes vor Beginn mit
der Behérde Ricksprache zu halten (Sprechstunde Gestaltungsbeirat). Voranmeldungen
sind erbeten unter 05522/72715 Sekretariat Gemeindeamt Gdfis.

Regelungen fiir alle vier Gebietstypen (2G, 2GH, 3G und KG)

Folgende Pflichtkriterien sind fur einen anschliefenden positiven Bescheid zu erfillen:

e Ortsraumliche Eingliederung, Orts-und Landschaftsbild
» Einbindung des Baukérpers in die Umgebung und an das bestehenden Gelénde ange-
passt
» Malstablichkeit des Baukérpers, Kérnung und Dimensionierung der umgebenden Bau-
ten aufgenommen
e Okologische und soziale Nachhaltigkeit
* Minimierung befestigter Fldchen und Griinflachen vorhanden, Blindeln von Zufahrten,
kurze Wegfiihrungen ab bestehendem Strallennetz
» Vernetzung von Grinkorridoren, siedlungsgliedernden Griinziigen, zusammenhan-
gende grenziberschreitende Grinflachen
e Qualitat des Bauprojektes
* Minimierung der Geldndeveranderungen, grenziberschreitender natirlicher Verlauf
des Geléndes
» Stltzmauern reduziert auf das mit der Bauaufgabe verbundene notwendige Ausmal},
naturnahes Gestalten des Geléndes nach Baufiihrung, keine groben Steinschlichtun-
gen
» Hohenlage des Erdgeschosses (+/- OK FFB) an das bestehende Geldnde angepasst
o Stellplatze
» GrofRzlgige Flachen fur das Abstellen von Fahrrader, Kinderwagen etc.
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Die Gestaltung des projektierten Gelandes muss sich am bestehenden Gelénde orientie-
ren. Zwingend erforderliche Gelandeverédnderungen fur Hauszugange. Gartensitzplatze,
Garageneinfahrten usw. sind auf ein Minimum zu beschranken.

Auf Stitzmauern ist generell zu verzichten. In begriindeten Ausnahmeféllen kdénnen
Stltzmauern, wenn sie in einer dem Ort entsprechenden Maf3stéblichkeit zur Ausfiihrung
gelangen, bewilligt werden.

Die gesetzlichen Abstandsvorschriften fir Geb&dude innerhalb des Baugrundstiickes sind
zwingend einzuhalten.

Millsammelflachen sind verpflichtend im Gebaude zu bertcksichtigen und gegebenen-
falls in entsprechend beliifteten R&umen unterzubringen. Freistehende Miillsammelstel-
len offen oder geschlossen sind nicht zuldssig.

Gestalterische Beurteilung

Die Gemeinde Gofis bedient sich fir die gestalterische Beurteilung jedes Bauvorhabens
in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild, die Festlegung der H6henlage des Gebau-
des und den maximal méglichen BNZ-Bonus eines Héhenschichtenplanes im Malstab

1:200 mit H6henschichtlinien im Abstand von 0.5 m, die Hohenschichten sind im Lage-

plan des geplanten Projektes darzustellen.

Im Schnitt und in den Ansichten ist das Urgelande und das projektierte Geldnde darzu-
stellen und die H6he zu kotieren.

Die Material- und Farbgebung ist mit der Baubehdérde abzustimmen.
Die Aulenraumgestaltung ist im Erdgeschossgrundriss darzustellen.
Ab Mehrfamilienhduser mit 4 Wohneinheiten bedarf es zwingend eines Modells.

Den Héhenschichtplan eines befugten Geometers und gegebenenfalls ein Modell sind
vom Bauwerber der Gemeinde zur Verfugung zu stellen.

Gebiete mit zweigeschossigem Grundtypus (2G)

In diesen Gebieten und bestehende Bauten in den Freiflachen Freihaltegebieten geman
Flachenwidmungsplan sind Bauten mit zwei Obergeschossen (OG) zuldssig. Die erlaubte
Hdéchstgeschosszahl betragt 2 mit Ausnahme von Ein- und Zweifamilienhauser, fir diese
gilt eine Héchstgeschosszahl von 3 (2 OG + 1 DG).

Hdéchstgeschosszahl (HGZ): 2
Hoéchstgeschosszahl fur EFH + ZFH (HGZ): 3(20G+1DG)
Baunutzungszahl (BNZ): 35

BNZ-Bonus: +10

max. Geschossflache pro Baukdrper (2 Geschosse) 500 m?
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Entspricht die Neigung des Grundstiicks mehr als 10%, so sind die Bestimmungen des
Gebietes mit zweigeschossigem Grundtypus in Hanglage (2GH) anzuwenden. Von die-
sem Zusatz sind Bauten in den Freiflachen Freihaltegebieten ausgenommen.

Gebiete mit zweigeschossigem Grundtypus in Hanglage (2GH)

In den Gebieten mit einem zweigeschossigen Grundtypus in Hanglage sind zwei Ober-
geschosse (OG) sowie ein Untergeschoss (UG) oder ein Dachgeschoss (DG) erlaubt.
Die zulassige Héchstgeschosszahl betragt 3.

Héchstgeschosszahl (HGZ): 3 (2 OG + 1 DG oder UG)
Baunutzungszahl (BNZ): 35
BNZ-Bonus: +15

max. Geschossflache pro Baukorper (2 Geschosse) 500 m?
max. Geschossflache pro Baukorper (3 Geschosse) 600 m?

Gebiete mit dreigeschossigem Grundtypus (3G)

In den Gebieten mit einem dreigeschossigen Grundtypus sind mindestens zwei und ma-
ximal drei Obergeschosse (OG) erlaubt.

Mindestgeschosszahl (MGZ): 2
Hdéchstgeschosszahl (HGZ): 3
Baunutzungszahl (BNZ): 40
BNZ-Bonus: + 20

max. Geschossflache pro Baukorper (2 Geschosse) 600 m?
max. Geschossflache pro Baukorper (3 Geschosse) 700 m?

Kerngebiet (KG)

Im Kerngebiet sind mindestens zwei Obergeschosse (OG) erlaubt. Zu den vorangegan-
genen Gebieten wird im Kerngebiet eine minimale Baunutzungszahl festgeschrieben, um
eine dem Dorfkern entsprechend hohe Nutzungszahl sicherzustellen.

Einfriedungen gegentber dem StralRenraum sowie Nachbargrundstiicken sind im Kern-
gebiet nicht zul&ssig."

Mindestgeschosszahl (MGZ): 2
minimale Baunutzungszahl 50
BNZ-Bonus: +20

1 § 9 des Baugesetzes: "Die Gemeindevertretung kann flir die ganze Gemeinde oder fiir bestimmte
Gebietsteile durch Verordnung Vorschriften tiber die Ausgestaltung von Einfriedungen zu Nachbar-
grundstiicken erlassen, wenn dies im Interesse des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes oder
der Verkehrs erforderlich ist.)
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3.5 Bonussystem erste Stufe - Projekte im 6ffentlichen Interesse

Private Projekte, die einen Beitrag fiir die Offentlichkeit leisten oder im 6ffentlichen Inte-
resse stehen, werden mit einer héheren BNZ geférdert. Sie erhalten gleich zu Beginn die
Halfte des jeweiligen, zuldssigen BNZ-Bonus. Voraussetzung dazu ist ein &ffentliches
Interesse (z.B. Zentrumsbildung, kulturelle Nutzung) sowie die Durchfiihrung eines wett-
bewerbsahnlichen Verfahrens zur Erreichung hoher architektonischer, stadtebaulicher,
landschaftlicher und verkehrlicher Qualitat. Die Mitglieder des Beurteilungsgremiums fur
das wettbewerbséhnliche Verfahren sind so zusammenzusetzen, dass mindestens ein
Vertreter der Gemeinde und ein Mitglied des Fachbeirats darin vertreten sind. Die qualita-
tive Vorprifung des Projekts findet im Rahmen des wettbewerbsahnlichen Verfahrens
statt. Die abschlielRende qualitative Prifung wird im Beurteilungsverfahren des Bauan-
trags durchgefihrt.

Wird ein entsprechendes Verfahren durchgefiihrt, so ist die BNZ fiir Projekte im &ffentli-
chen Interesse bereits zu Beginn hoher als die zuldssige BNZ der Gebietstypen 2G,
2GH, 3G und KG. Damit sich das Bauvolumen ins Ortsbild einpasst, muss die BNZ-
Obergrenze (BNZ inkl. Bonus) des jeweiligen Gebietstyps eingehalten werden.

Beispiel: Fur ein Bauvorhaben im 6ffentlichen Interesse im Gebiet 2G, betragt die maxi-
mal zulassige BNZ 40, der BNZ-Bonus 5. Damit wird die BNZ-Obergrenze von 45 im
Gebiet 2G eingehalten.

Gebietstyp BNZ BNZ fiir Projekte BNZ- max. BNZ
im 6ffentlichen Bonus
Interesse
2G 85 40 +5 45
2GH 35 43 +8 50
3G 40 50 +10 60
KG 50 60 +10 70

Die Bonuspunkte aus der ersten Stufe sind nicht mit den Bonuspunkten aus der zweiten
Stufe kumulierbar.
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3.6 Bonussystem zweite Stufe - Beurteilungskatalog

Ortsrdumliche Eingliederung, Orts- und Landschaftshild

Grundsatzlich wird festgelegt, dass fur Bauprojekte die in ihrer Gebdudeform entspre-
chend der Struktur der Umgebungsbauten ausformuliert sind und sich in diese besonders
gut einfiigen, ein Bonus von maximal 10 zugesprochen werden kann. Hierbei sind insbe-
sondere folgende Aspekte fir Bonuspunkte zu bewerten:

e Freirdume mit Durchsicht

e Gestalterische Reaktion des Bauprojekts auf den Ort / die Umgebung
e Nachverdichtung

e Qualitat der Aulenraumgestaltung

e Durchfiihrung eines Architekturwettbewerbs

Okologische und soziale Nachhaltigkeit

Grundsatzlich wird festgelegt, dass 6kologisch und sozial besonders nachhaltig Baupro-
jekten ein Baunutzungsbonus von maximal 7 zugesprochen werden kann. Hierbei sind
insbesondere folgende Aspekte fur Bonuspunkte zu bewerte:

o Kommunikationsférdernde Begegnungsplatze

e Einrichtung o6ffentlicher und halbéffentlicher Freiflachen
e Nutzungsmischung

e Umnutzung bestehender Bauten

e Wohnungsmix

e Gemeinnltziger Bauwerber

Qualitét des Bauprojekts

Grundsatzlich wird festgelegt, dass besonders qualitédtsvollen Bauprojekten ein Baunut-
zungsbonus von maximal 6 zugesprochen werden kann. Hierbei sind insbesondere archi-
tektonische Qualitéten (z.B. Proportionen des Volumens und der Fassaden, Fassaden-
gestaltung, strukturelle Qualitat (Grundriss), Originalitét, Gestalterische Reaktion auf den
Ort (Umgebung), qualitdtsvolle (angemessene) Materialisierung, gut eingebundene Ne-
benrdume, etc.) zu bewerten.

Stellpldtze

Grundsétzlich wird festgelegt, dass wenn im Rahmen eines Bauprojektes die gesetzlich
erforderlichen Stellpldtze im Gebaude integriert realisiert oder Stellplatze fur Fahrrader,
Kinderwagen, etc. erstellt werden und dadurch eine héhere Qualitdt des Auflenraums
sowie der Umgebungsgestaltung erzielt wird, ein Baunutzungsbonus von maximal 2 zu-
gesprochen werden.
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4 Umsetzung im Verfahren

4.1 Grundsétzliches

Die vorliegende Richtlinie fihrt zu geringfugigen Ergédnzungen im Baubewilligungsverfah-
ren. Als Neuerung steht im Rahmen der qualitativen Priifung ein Beurteilungskatalog zur
Verfigung. Die Beurteilung der Qualitat von Bauprojekten wird damit transparenter und
einheitlicher. Bauprojekte mit einer erhéhten Qualitdt haben Anspruch auf einen BNZ-
Bonus. Die bisherigen Schritte im Baubewilligungsverfahren bleiben mit der Einfiihrung
des BNZ-Bonus und des Beurteilungskatalogs erhalten. Seitens der Gemeinde wird zu-
dem eine Sprechstunde flr Interessenten angeboten.

4.2 Struktur und Anwendung der Richtlinie

Ablauf Baubewilligungsverfahren

4.3 Qualitative Priifung / Beurteilungskatalog

Der Beurteilungskatalog dient Bauantragsstellern, Architekten und Planern zur Orientie-
rung in der Projektierungsphase. Bei besonderer Qualitat des Projekts besteht mit dem
BNZ-Bonus ein Anrecht auf eine héhere BNZ. Fir den Bauantragssteller besteht schon
friihzeitig die Moglichkeit auf Kriterien zu reagieren. Die Gemeinde informiert die Bauwil-
ligen zum Zeitpunkt der Baugrundlagenerhebung Uber die Méglichkeit einen Bonus zu
erreichen und nach welchen Kriterien er gewéhrt wird.

Fur die Gemeinde und den Fachbeirat dient der Beurteilungskatalog zur qualitativen Pru-
fung der Bauprojekte. Der Beurteilungskatalog deckt alle Punkte der qualitativen Prifung
eines Bauprojekts ab und vereinheitlicht das Prifverfahren. Er dient als Maf3stab fir
Bauprojekte mit einer hohen Dichte und bringt Bestandigkeit und Kontinuitat in der Beur-
teilung von Bauantragen.

4.4 Erlduterung der Beurteilung

Die qualitative Prifung wird durch den Fachbeirat und das Bauamt gemeinsam durchge-
fuhrt. In dieser Prufung wird die Qualitét des Projekts nach 8 Pflichtkriterien und 18 Zu-
satzkriterien beurteilt.
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Pflichtkriterien

Die zur Bewertung der Qualitat des Bauprojekts wesentlichsten Kriterien, sog. Pflichtkrite-

rien, missen mit ,Pflicht erfillt’ bewertet werden, damit ein positiver Bescheid erteilt wer-

den kann.

» Kénnen einzelne Pflichtkriterien nicht mit ,Pflicht erfullt’ beurteilt werden, wird das Pro-
jekt zur Uberarbeitung zuriickgewiesen.

« Sind alle Pflichtkriterien mit ,Pflicht erfullt’ bewertet, so betrégt die Baunutzungszahl
(BNZ), das nach Gebietstyp festgelegte Minimum. Es besteht somit kein Anspruch auf
den BNZ-Bonus.

Zusatzkriterien

Die Zusatzkriterien haben nur indirekt einen Einfluss auf den Bescheid. Sie bestimmen
grundséatzlich die Héhe des BNZ-Bonus. Je mehr Zusatzkriterien mit ,Bonuspunkten’ be-
wertet werden, desto héher fallt der BNZ-Bonus aus.

Bei Erflllung eines Zusatzkriteriums wird entsprechend ,Bonuspunkte’ gutgeschrieben.

Baunutzungszahl-Bonus

Ein Anspruch auf den Baunutzungszahl-Bonus besteht dann, wenn das Projekt die
Pflichtkriterien mit einer Bewertung , Pflicht erfillt’ und Zusatzkriterien mit ,Bonuspunkten’
bewertet werden.

Der Bonus ist fur die Gebiete unterschiedlich festgelegt. Zuerst muss der dem Bauprojekt
zugehorige Gebietstyp festgestellt werden (vgl. Bericht, Kap. 3.4). Anschliefend kann
anhand der Punktzahl der qualitativen Beurteilung in der Tabelle (vgl. Bericht, Kap. 3.6)
des zutreffenden Gebietstyps die maximale BNZ entnommen werden.

Vorgehen

Nachfolgend ist das Vorgehen fiir eine qualitative Beurteilung aufgefihrt:
1. Feststellung des zum Bauprojekt zugehdérigen Gebietstyps (Kap 3.4)
2. Feststellen ob das Projekt im &ffentlichen Interesse steht bzw. einen Beitrag fir die
Offentlichkeit leistet (Kap 3.5)
3. Bestimmung der maximalen BNZ anhand des Gesamttotals (Kap. 3.6)
4. Beurteilung der Pflichtkriterien des Bauprojekts (Beurteilungskatalog)
5. Beurteilung der Zusatzkriterien des Bauprojekts (Beurteilungskatalog)
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5 Anhang

5.1 Begriffe im Zusammenhang Raumplanung / Bebauung

Begriffe gem. BauG | Erlduterungen / Ausziige Gesetze Paragraph
Baulinie Die Linie, an der die AuRenwénde eines Gebdudes | BauG § 2
(Zwangsbaulinie) errichtet werden mussen. Abs. 1 lit. d)
Baugrenze Die L|.n|e, vo.r der die AuBenyvande eines Gebau- BauG § 2
des nicht errichtet werden dirfen. Abs. 1 lit. b)
Hoéhenlage Die auf einen Hoéhenpunkt der Landesvermessung | BauG § 2
oder einen sonstigen geeigneten Fixpunkt bezoge- | Abs. 1 lit. j)
ne Hohe eines Punktes der Gelédndeoberflache
oder eines Bauwerkes (prazise Definition der Be-
zugshdéhe)
Dachform Vorgabe der spezifischen Dachform.
Firstrichtung Ausrichtung des Firstes bei geneigten Dachern.
Stellplatz, Abstell- Stellplatz: ein Einstell- oder Abstellplatz BauG § 2
. Einstellplatz: Gedeckter oder in einem Gebaude Abs. 1 lit. a),
platz, Einstellplatz
liegender Abstellplatz fiir Kraftfahrzeuge. h), m)
Abstellplatz: eine Flache, die zum Abstellen eines BauG § 12
Kraftfahrzeuges bestimmt und nicht Uberdacht ist. Abs. 1 u. 2

Wenn ein Bauwerk errichtet wird, miissen auf dem
Baugrundstuck oder hdchstens 200 m vom Bau-
grundstick entfernt die erforderlichen Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge errichtet werden.

Die Landesregierung kann unter Bedachthahme
auf den Zu- und Abfahrtsverkehrs, der aufgrund
der Art, Lage, Gré3e und Verwendung der Bau-
werke zu erwarten ist, die Mindestzahl der nach
Abs. 1 erforderlichen Stellplatze fiir alle oder be-
stimmte Arten von Bauten festzulegen. Hierbei
kann die Mindestzahl fiir Abstell- und Einstellplatze
getrennt festgelegt werden.
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Weitere Begriffsdefinitionen gemédB Baugesetz: Abstandsfldchen

Begriffe

Erlduterungen / Ausziige Gesetze

Paragraph

Oberirdische
Gebaude

Diese sind so anzuordnen, dass vor jeder Aufden-
wand eine Abstandsflache liegt, nicht jedoch vor
den Ecken.

Dasselbe gilt fiir sonstige oberirdische Bauwerke,
sofern sie Wande mit einer Héhe von mehr als
3,5 m Uber Geldnde haben oder Flugdéacher u.dgl.
mit einer solchen Héhe sind.

Die Abstandsflache muss so tief sein, wie 6/10 des
Abstandes zwischen der Auflenwand und dem
Schattenpunkt. Sie muss auf dem Baugrundstiick
selbst liegen, bis zur Mitte einer angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache darf sie sich jedoch
erstrecken.

BauG
§ 5 Abs. 1

Schattenpunkt

Der Schattenpunkt ergibt sich auf einer Waagrech-
ten, die in der Hohe des FuRpunktes der Aul3en-
wand gelegt wird, wenn Uber das Gebdude oder
sonstige Bauwerk Licht unter einem Winkel von 45
Grad einfallt.

Bei der Ermittlung des Schattenpunktes sind un-
tergeordnete Bauteile in lotrechter Richtung und
untergeordnete Bauteile gemaf Abs. 5 lit. b (So-
ckel, Gesimse, Tur- und Fensterumrahmungen,
Rollkasten, u. dgl. bis zu 0.20 m Ausladung) und
Abs.5 lit. ¢ (Dachvorspriinge, Sonnenblenden,
Windfange, offene Balkone, Erker, Kamine, Frei-
treppen, Werbeanlagen, u. dgl., sofern es sich bei
ihnen um untergeordnete Bauteile handelt, bis zu
1.30 m Ausladung)bis zu dem dort genannten
Ausmal in waagrechter Richtung nicht zu beriick-
sichtigen.

Innerhalb des Baugrundstiicks dirfen Abstandsfla-
chen gegenuberliegender Aufienwénde einander
nicht tberdecken. Ausgenommen sind nach Abs. 5
lit. a) Bauwerke, die an keiner Stelle eine H6he von
mehr als 3,5 m uber dem Geldnde haben und
selbst nicht dem langeren Aufenthalt von Men-
schen dienen.

BauG § 5
Abs. 3 u.5

BauG
§ 5 Abs. 6

FuBpunkt

Schnittpunkt der Auflenwand mit der gewachsenen
Gelandeoberflache.

BauG
§5Abs. 5
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Weitere Begriffsdefinitionen gemédB Baugesetz: Mindestabstdnde

Begriffe Erlduterungen / Ausziige Gesetze Paragraph
Oberirdische Diese mussen von den Nachbargrundstiicken min. | BauG
Gebaude 3.00 m Abstand einhalten. Ausgenommen sind: § 6 Abs. 1
(ausgenommen klei- |a) Sockel, Gesimse, Tir- und Fensterrumrahmun-
ne Gebaude — Ne- gen, Rollkasten, u. dgl. bis zu 0.20 m Ausladung,
bengebdude max. b) Dachvorspriinge, Sonnenblenden, Windfénge,
25 m2 und max. offene Balkone, Erker, Kamine, Freitreppen, Wer-
3.50 m H6he und beanlagen, u. dgl., sofern es sich bei ihnen um
z.B. Telefonzellen) untergeordnete Bauteile handelt, bis zu 1.30 m

Ausladung, diese durfen bis zu 2.00 m an die

Nachbargrenze heranreichen.
Oberirdische Bau- Diese mussen von den Nachbargrundstiicken min. BauG
werke die keine Ge- 2.00 m Abstand einhalten. § 6 Abs. 2
béaude sind (kleine
Gebaude — Neben-
gebdude max. 25 m2
und max. 3.50 m
Héhe)
Unterirdische Bau- Diese missen von den Nachbargrundstiicken min. BauG
werke und unterirdi- 1.00 m Abstand einhalten. § 6 Abs. 3
sche Teile von Bau-
werken
Einfriedungen oder Bei diesen Einfriedungen gilt kein Mindestabstand. BauG
sonstige Wéande oder § 6 Abs. 4

Gelander bis zu einer
Hdéhe von 1.80 m
Uber dem Nachbar-
grundstiick

Weitere Begriffsdefinitionen gemdB Baubemessungsverordnung (BBV):

Begriffe Erlduterungen / Ausziige Gesetze Paragraph
Maft der baulichen | 5\ tzungszahl (BNZ): BBV § 4
Nutzung (BNZ) G ; hossflich
BNZ =100x esamigeschossfldche
Nettogrundfliche
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Nettogrundflache
(NGF)

Der Teil des Baugrundstiickes, der hinter der be-
stehenden oder geplanten Strallenlinie liegt;
Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht
als Bauflachen ausgewiesen sind, Wald sowie
Privatstralien, die auch der ErschlieBung anderer
Grundstlcke dienen, zahlen nicht als Nettogrund-
flache.

BBV § 2 lit. i)

Gesamtgeschoss-
flache (GGF)

die Summe aller Geschossflachen gemessen in
1,50 m Uber dem FuRRboden; Aulenwénde, Dach-
konstruktionen einschlieRlich der Dachhaut, Balko-
ne sowie ausschlieRlich tber den Balkon zugangli-
che nicht konditionierte Abstellrdume, Loggien,
Laubengénge u. dgl., innen liegende Flachen, die
der ErschlieBung von Wohnungen in Hausern mit
mehr als drei Wohnungen dienen, sowie Gber dem
Gelande liegende Fahrradabstellrdume sind in die
Gesamtgeschossflache nicht einzurechnen; bei
den Geschossen sind nur die Uber dem Gelénde
liegenden Geschossflachen — gemessen in 1,50 m
unter dem dartber liegenden Ful3boden — einzu-
rechnen.

BBV § 2 lit. k)

Hdéchstgeschosszahl
(HGZ)

Zahl der héchstens zuldssigen Geschosse

BBV § 6

Geschosshoéhe (GH)

Der Hoéhenunterschied zwischen zwei Ubereinan-
der liegenden FulRbdden; bei einem Dachgeschoss
mit geneigtem Dach ist die Geschosshéhe mit 2,5
m anzunehmen; bei einem Geschoss, dessen
FuRboden ganzflachig unter Gelande liegt, gilt als
Geschosshéhe der Hohenunterschied zwischen
dem tiefsten Punkt des Geldndes und dem Uber
dem Geschoss liegenden FuRboden.

BBV § 2

Untergeschoss

Ein Untergeschoss ist ein Geschoss, bei dem die
Flachen der Aullenwénde in Summe zu nicht mehr
als der Halfte Gber dem anschlielenden Gelande
liegen

BBV § 2 d)

Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist das oberste ausbaubare
Geschoss Uber einem oberirdischen Geschoss.

BBV § 2, f)
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